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ALGUMAS DECISOES E JULGADOS REFERENTES AO GEORREFER ENCIAMENTO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO RIO GRANDE DO SUL

AGRAVO DE INSTRUMENTO. USUCAPIAO. GEORREFERENCIAMEN TO. FASE PROCESSUAL.
NECESSIDADE INEXISTENTE. PRESENTE, NOS AUTOS, LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO QUE
PERMITE CONHECER A EXATA EXTENSAO DO IMOVEL PRETEND IDO USUCAPIR, PRESCINDIVEL SE
MOSTRA A REALIZACAO DE GEORREFERENCIAMENTO, OBRIGAT ORIO APENAS PARA FINS DE
REGISTRO NO ALBUM IMOBILIARIO, IMPONDO-SE A MODIFIC ACAO DA DECISAO RECORRIDA.
AGRAVO PROVIDO, EM MONOCRATICA. (AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 70028263325 - DECIMA
SETIMA CAMARA CIVEL)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. USUCAPIAO. CERTIFICACAO JUNT O AO CADASTRO NACIONAL DE
IMOVEIS RURAIS. GEORREFERENCIAMENTO. DOCUMENTAGCAO E XIGIVEL SOMENTE QUANDO DO
REGISTRO IMOBILIARIO. PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS. AGRAVO PROVIDO DE PLANO.
(AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 70028344737 - DECIMA SETIMA CAMARA CIVEL)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. USUCAPIAO (BENS IMOVEIS). GE ORREFERENCIAMENTO. FASE
PROCESSUAL. NECESSIDADE INEXISTENTE. PRESENTE NOS AUTOS LEVANTAMENTO
PLANIMETRICO QUE PERMITE CONHECER A EXATA EXTENSAO DO IMOVEL PRETENDIDO USUCAPIR,
PRESCINDIVEL SE MOSTRA A REALIZAGCAO DE GEORREFERENC IAMENTO, OBRIGATORIO APENAS
PARA FINS DE REGISTRO NO ALBUM IMOBILIARIO. AGRAVO PROVIDO DE PLANO. (AGRAVO DE
INSTRUMENTO N° 70026512467 - DECIMA SETIMA CAMARA CIVEL)

ACAO DE USUCAPIAO (BEM IMOVEL). AREA RURAL. MEMORIA L DESCRITIVO
GEORREFERENCIAMENTO. EXIGENCIA NA FASE REGISTRAL. O MEMORIAL DESCRITIVO COM
COORDENADAS E GEORREFERENCIAMENTO DO IMOVEL RURAL N AO SE CONFIGURA CONDICAO DE
PROCEDIBILIDADE PARA AS ACOES DE USUCAPIAO. A EXIGE NCIA FICA RESTRITA A FASE
REGISTRAL. MANTIDA DECISAO QUE DISPENSOU A APRESENT ACAO DO MEMORIAL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO IMPROVIDO. (AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 70024715427 - DECIMA NONA CAMARA
CIVEL)

APELACAO CIVEL. DUVIDA EM REGISTRO DE IMOVEIS. PROC EDENCIA. E OBRIGATORIA A
APRESENTACAO DE GEORREFERENCIAMENTO NOS CASOS DE TR ANSFERENCIA,
DESMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO E PARCELAMENTO DE IMO VEIS RURAIS, EXIGINDO-SE
PARA TANTO, NOS TERMOS DA LEIl VIGENTE, MEMORIAL DES CRITIVO. APELACAO IMPROVIDA.
(APELACAO CIVEL N° 70031439201 - DECIMA NONA CAMARA CiVEL)

REGISTRO DE IMOVEIS. DUVIDA. DESAPROPRIACAO. SENDO A DESAPROPRIACAO FORMA
ORIGINARIA DE AQUISICAO DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA, DESPICIENDA A EXIGENCIA, PARA
REGISTRO DO TiTULO (ESCRITURA), DO GEORREFERENCIAMENTO DO IMOVEL. POSSIBILIDADE DE
ABERTURA DE NOVA MATRICULA A PARTIR DA ESCRITURA AP RESENTADA A REGISTRO.
PRECEDENTES. APELO PROVIDO. (APELAGCAO CIVEL N° 70026441790 - DECIMA NONA CAMARA CIiVEL)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. REGISTRO DE IMOVEIS. RETIFICACAO. OBRIGATORIEDADE DA
REALIZACAO DE GEORREFERENCIAMENTO, INDEPENDENTEMENT E DA DIMENSAO DA AREA CUJO
REGISTRO IMOBILIARIO SE PRETENDE RETIFICAR. DECRETO S NS. 4.449/2002 E 5.570/2005. OFiCIO-
CIRCULAR N. 123/2007-CGJ. O ART. 2° DO DECRETO N. 5.570/2005 ESPECIFICA QUE A IDENTIFICACAO
DE IMOVEL RURAL OBJETO DE ACAO JUDICIAL PREVISTA NO § 3° DO ART. 225 DA LEI N. 6.015/1973
E PROPOSTA A PARTIR DA PUBLICACAO DO REFERIDO DECRE TO DEVE SER EXIGIDA
IMEDIATAMENTE, QUALQUER QUE SEJA A DIMENSAO DA AREA . OBRIGATORIA, PORTANTO, A
REALIZACAO DE GEORREFERENCIAMENTO NA HIPOTESE DOS A UTOS, PORQUE PROPOSTA, A
ACAO, MAIS DE UM ANO DEPOIS DE PUBLICADO O DECRETO N. 5.570/2005. (AGRAVO DE
INSTRUMENTO N° 70022778906 — VIGESIMA CAMARA CIVEL)



TRIBUNAL DE JUSTIGA DE SAO PAULO
Parecer 243/05-E Data: 19/8/2005 Localidade: Dois Corregos
Relator: José Antonio de Paula Santos Neto.

Legislagdo: Arts. 176, 88 3° e 4°, e 225, § 3°, da Lei n® 6.015/73; Lei n® 10.267/01; arts. 9°, caput e § 1°, e 10 do
Decreto n° 4.449/02; Portaria INCRA n° 1.032/02 e Portaria MDA n° 1.101/03.

Imével rural — georreferenciamento - prazos. Titulos judiciais.

Registro de Iméveis - Georreferenciamento de imoveis rurais - Inteligéncia dos artigos 176, 88 3° e 4°, e 225, §
3°, da Lei n® 6.015/73 (com a redacao dada pela Lei n® 10.267/01); dos artigos 9°, caput e § 1°, e 10 do Dec. n°
4.449/02; da Portaria INCRA n° 1.032/02 e da Portaria MDA n° 1.101/03.

integra:
PROTOCOLADO CG N° 24.066/2005 - DOIS CORREGOS - JUiZO DE DIREITO
DESPACHO: 1) Providencie-se o apensamento dos presentes autos ao proc. CG n° 2.863/01.

2) Parecer em separado, em 13 (treze) laudas impressas apenas no anverso. Sao Paulo, 11 de agosto de 2005.
(a) JOSE ANTONIO DE PAULA SANTOS NETO. Juiz Auxiliar da Corregedoria.

PARECER N° 243/05-E

REGISTRO DE IMOVEIS - Georreferenciamento de iméveis rurais - Inteligéncia dos artigos 176, 8§ 3° e 4°, e
225, § 3° da Lei n° 6.015/73 (com a redacdo dada pela Lei n® 10.267/01); dos artigos 9°, caput e § 1°, e 10 do
Dec. n° 4.449/02; da Portaria INCRA n° 1.032/02 e da Portaria MDA n° 1.101/03.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica:

Cuida-se de consulta dirigida pelo Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Dois Cérregos ao respectivo
Juizo da Corregedoria Permanente acerca de aspectos ligados ao georreferenciamento de imoveis rurais.
Questiona: a) se a contagem dos prazos previstos no art. 10 do Dec. n® 4.449/02 deve se iniciar a partir da
publicacao de tal decreto, ou da Portaria MDA n° 1.101/03; b) se esses prazos podem ser estendidos "as
hipoteses de autos judiciais”; c) se "aqueles que optarem pelo georreferenciamento ja, deverdo atender de
imediato a certificacdo de que trata o 8 1° do artigo 9° do Decreto 4.449/02, ou poderéo fazé-lo dentro do prazo
que for entendido como aplicavel”; e, infere-se, d) se a vedacao contida no art. 10, § 2°, do referido decreto se
aplica a "todo e qualquer ato registral".

Obtemperando que o tema é relevante e demanda tratamento uniforme, o MM. Juiz local remeteu os autos a
esta Corregedoria Geral.

Relatei.
Passo a opinar.
A matéria, deveras, é de interesse geral, afigurando-se conveniente e oportuno arrosta-la aqui.

Quanto a primeira questdo levantada, concernente ao termo a quo para cédmputo dos prazos estabelecidos nos
incisos | a IV do art. 10 do Dec. n°® 4.449/02, impende ressaltar que a resposta se acha expressamente
insculpida no caput do dispositivo em tela. Dele consta que serédo "contados a partir da publicacdo deste
Decreto”.

Prende-se a discussao ora trazida a baila pelo registrador ao fato de que s6é com o advento da Portaria n°
1.101, de 19/11/03, publicada no D.O.U. de 20/11/03, do Ministério de Desenvolvimento Agrario, foi instituida a
"Norma Técnica para Georreferenciamento de Iméveis Rurais", de modo que, antes disso, ndo havia condi¢cfes
de levar a efeito identificagédo de area pelo citado método. Assim, cogita da ado¢cao desse momento como
marco inicial para fluéncia daqueles prazos.

Correto o raciocinio na parte em que se vislumbra a impossibilidade de exigéncia de descricdo georreferenciada
antes da necessaria definicdo dos critérios técnicos a serem observados para tanto. Além de configurar
exercicio de pura logica, é corroborado pelo préprio texto do Decreto n°® 4.449/02, cujo artigo 9° vem assim
vazado:

"Art. 9° - A identificac@o do imovel rural, na forma do § 3° do art. 176 e do § 3° do art. 225 da Lei n® 6.015, de
1973, sera obtida a partir de memorial descritivo elaborado, executado e assinado por profissional habilitado e
com a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores



dos limites dos imoveis rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e com precisédo posicional a
ser estabelecida em ato normativo, inclusive em manual técnico, expedido pelo INCRA".

Delineada, em ultima analise, norma remissiva, nos contornos do escélio de Rubens Limongi Franca:
"dispositivos existem que, para fazer contetdo, fazem remissédo a outros, que podem ou ndo constar do mesmo
ordenamento” (O Direito, a Lei e a Jurisprudéncia, RT, Sao Paulo, 1974, p. 89).

"Para fazer contetido". Eis o cerne forte da defini¢éo.

Efetivamente, ao se transpor essa doutrina para a realidade em comento, percebe-se que o supra transcrito
artigo 9°, dada a inequivoca remisséo enunciada, resta vazio se abstraidos o estabelecimento de precisao
posicional em ato normativo apartado e a edicao de manual técnico especifico. Sem a demarcacédo de tais
nortes, ndo ha, por falta de base e referéncia, como aplicar o comando inserido naquele dispositivo, que deles
depende "para fazer contetdo".

Ora, se o0 Decreto n° 4.449/02 veio a lume antes dessa necessdria regulamentacao, s6 se pode entender que o
artigo 9°, incompleto sem ela, nasceu com feigdo de norma de eficacia condicionada.

Inviavel, de fato, a identificagédo de imével rural mediante coordenadas georreferenciadas na auséncia de
critérios técnicos oficialmente uniformizados. E estes s6 entraram em cena, com implemento da condi¢éo de
operacionalidade, pela edi¢cdo da Portaria INCRA n°® 954/02 (de 13/11/02, publicada em 18/11/02) e da Portaria
MDA n° 1.101/03 (de 19/11/03, publicada em 20/11/03).

A primeira estabeleceu que o "indicador da precisao posicional ... ndo devera ultrapassar o valor de 0,50m",
enquanto a segunda instituiu o aguardado manual técnico ("Norma Técnica para Georreferenciamento de
Iméveis Rurais"), para entrada em vigor na data de sua publicagéo.

Publicada, pois, a derradeira portaria em 20 de novembro de 2003, ha fundamento para ndo se exigir
especializacao georreferenciada antes dessa data. S6 entdo o sentido do art. 9° do Decreto n°® 4.449/02 se
completou e o mandamento ali abrigado teve possibilitada sua correta aplicagdo, ganhando, ipso facto, eficacia
(ad impossibilia nemo tenetur).

Isso, todavia, ndo permite interpretar o art. 10 do mesmo diploma contra sua letra, para entender que todos os
prazos nele previstos devem se contar da publicacéo da Portaria MDA n° 1.101/03. E textual, ja se frisou, que
os lapsos temporais hdo de ser "contados a partir da publicacéo deste Decreto" (31/10/02).

Mister se faz conciliar as conclusdes alcancadas acima. Destarte, que se cumpra a regra expressa quanto ao
termo a quo, mas, verificado o escoamento antes da publicagdo do manual técnico oficial, ndo se repute
exigivel, até este desfecho, o georreferenciamento.

E o caso das hipoteses aventadas nos incisos | e Il do art. 10 do Decreto n° 4.449/02. Quando editada a norma
técnica ja haviam expirado, respectivamente, os prazos de noventa dias e um ano ali fixados. Mas, mesmo
nestes casos, so aperfeicoada em 20/11/03, com a publicacéo da Portaria MDA n° 1.101/03, a condi¢do a que
subordinada a obrigatoriedade da identificag@o georreferenciada, ndo se pode considerar imperativa tal
descricao no tocante aos atos registrarios anteriores a tal data.

Contudo, dado a luz o manual, emergiu a partir de entéo, de pronto, por ja anteriormente escoados 0s
interregnos estabelecidos naqueles incisos | e I, a compulsoriedade do georreferenciamento no tocante a
novos registros relativos aos imoveis com as dimensdes neles indicadas.

Nao ha como negar a dilagdo necessaria resultante da demora na feitura da Norma Técnica. Porém, inviavel se
mostra pretender que 0s prazos s comecem a correr, por inteiro, a partir de sua publicacao, ignorando-se a
disposicéo categorica do invocado art. 10. E, quanto aos assinalados em seus incisos Il e 1V, despicienda se
mostra qualquer observacdo complementar, pois, iniciados com a edicdo do Dec. n°® 4.449/02, tém termos ad
quem preservados, visto que situados depois da data de implantacdo do manual.

Alias, esta Corregedoria Geral, conquanto implicitamente, ja afastou o cabimento de diferente entendimento,
como se infere do item V do parecer n® 01/2004-E , datado de 23/12/03, do MM. Juiz Auxiliar Marcelo Fortes
Barbosa Filho, um dos aprovados por Vossa Exceléncia no proc. CG n° 2.863/01 e publicados no Diario Oficial
de 22/04/04. Segundo dele consta, considerado o dia de sua prolacao, "é preciso, por fim, esclarecer que,
conforme o artigo 10 do Decreto 4.449/02, a nova regulamentacédo estabelecida ja se encontra em vigor para
imdveis com area superficial superior a 1.000 (mil) hectares". Para tratos de terra dessa dimenséo, lembre-se,
foi estabelecido o prazo de um ano, de maneira que, se contado da publicagdo (20/11/03) da Portaria MDA n°
1.101/03, ainda muito faltaria na data do parecer (23/12/03). Efetuado, entretanto, o cobmputo desde a
publicacdo do decreto (31/10/02), compreende-se a assertiva do douto parecerista, que logrou aprovacao.



Vale notar que, assim realizada a contagem, para obediéncia ao ordenamento, avizinha-se o fim do lapso de
caréncia concernente aos iméveis com area inferior a quinhentos hectares, o0s quais, tomado o contexto
paulista, compdem a maioria (Decreto n°® 4.449/02, art. 10, IV). Nao sao ignoradas as dificuldades de ordem
pratica que, dado o volume de atos, certamente surgirdo, agora, com muito maior intensidade. Mas o que nao
se pode é recorrer a violenta interpretacdo com intuito protelatério, em prejuizo da correta aplicacdo da
legislacédo vigente. Desviar-se-ia esta Corregedoria Geral de sua finalidade se, ao arrepio de tudo, buscasse
apenas alguma sorte de acomodagéo.

De bom alvitre, isto sim, a solucdo aventada pelo IRIB (Instituto de Registro Imobiliario do Brasil) na chamada
Carta de Araraquara, de lege ferenda, no rumo de procurar prorrogar os limites temporais mediante proposta de
modificagao normativa. ManifestagGes como a da engenheira cartografa Katia Duarte Pereira, do IBGE, déo
bom espeque a postulagdo: "O cronograma, hoje, com as datas que existem, ndo pode ser cumprido... O que
tem que se fazer é, primeiro, trocar as datas-limite para o georreferenciamento das propriedades, de uma
maneira mais realista, considerando o retrato da rede planimétrica hoje" (Boletim do IRIB em Revista, n° 319, p.
83).

Mas, se nao falta quem saliente que a "lei, da forma como est4, € injusta e merece flexibilizagdo" (cf. artigo de
Eduardo Agostinho Arruda Augusto, in Boletim do IRIB em Revista, n° 319, p. 58), é de rigor trazer a baila, uma
vez mais, o pensamento de Limongi Franga: "numa concessao em beneficio do proprio respeito a legalidade e
ao regime, o rechacamento da lei injusta deve, em principio, ser feito através das autoridades competentes, do
Legislativo ou do Executivo, conforme se trate de leis ou regulamentos. Para tanto, o particular, o jurista, o
magistrado, ou quem quer que seja, deve alertar essas autoridades, através da critica comedida e construtiva, o
que pode e deve ser feito no préprio desempenho das fungdes do oficio” (ob. cit., p. 93).

O certo é que, por ora, cumpre respeitar os prazos legais tal como estabelecidos, com contagem principiada a
partir da publicacdo do Decreto n°® 4.449/02.

A segunda indagacéo formulada na consulta diz respeito a possibilidade de serem tais lapsos temporais
estendidos "as hipoteses de autos judiciais”.

Esclareca-se que, ao serem fixados os interregnos de tolerancia no art. 10 do mencionado decreto, determinou-
se sua incidéncia "em qualquer caso de transferéncia" de imdvel rural.

Em boa hora sobreveio a Portaria INCRA n°® 1.032, de 02/12/02, publicada em 09/12/02, consagrando o
posicionamento, ja logico e natural por si s6, de que tais prazos "sejam observados, da mesma forma, para os
casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de imoveis rurais”.

Inconcebivel outro caminho, até porque as trés hipéteses aludidas ja se encontravam, quanto a previsao de
georreferenciamento, entrelagcadas com aquela de transferéncia bem antes de engendrado o préprio Dec. n°
4.449/02, como dimana da redagéo conferida pela Lei n°® 10.267/01 aos paragrafos 3° e 4° do art. 176 da Lei n°®
6.015/73.

E, por isso mesmo, caracterizada a paridade, constou do item IV do parecer n® 94/04-E, desta equipe, também
aprovado por Vossa Exceléncia no proc. CG n° 2.863/01, o que segue: "Fica especificado neste parecer, para
vigéncia em carater normativo no caso de sua aprovagéao, que, quanto aos atos citados no item supra
(‘transferéncia, desmembramento, parcelamento ou remembramento’), deverdo ser observados 0s prazos
estabelecidos no artigo 10 do Decreto n° 4.449, de 30 de outubro de 2002".

Contudo, néo por acaso, ndo foram estendidos, naquela oportunidade, os mesmos lapsos de tempo aos casos
de atos judiciais. E ndo o foram porque ndo o permitem as consideragdes de ordem sistematica e teleoldgica,
nem os termos em que lancado o dispositivo legal correspondente.

Trata-se do paragrafo 3° do art. 225 da Lei de Registros Publicos, com o texto instituido pela ja citada Lei n°
10.267/01. E disposicéo peculiar e especifica, apartando a hipétese daquel'outras agrupadas no art. 176, cujo
paragrafo 4° prevé caréncia "nos prazos fixados por ato do Poder Executivo".

Ausente igual previsdo quanto ao objeto do paragrafo 3° do art. 225:

"Nos autos judiciais que versem sobre imoveis rurais, a localizagéo, os limites e as confrontagdes serdo obtidas
a partir de memorial descritivo assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacéo de
Responsabilidade Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imoveis
rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA,
garantida a isengdo de custos financeiros aos proprietarios de iméveis rurais, cuja somatoria da area nao
exceda a quatro médulos fiscais".

Na falta de qualquer mencao, depreende-se que ndo ha vacatio legis.



O que se pode avistar, sob diferente prisma e com outro fundamento, é a ndo configuragéo da obrigatoriedade
enquanto ndo publicada a imprescindivel Norma Técnica para Georreferenciamento de Iméveis Rurais, em
20/11/03, veiculada pela Portaria MDA n° 1.101/03. Isto pelos motivos mais atras explicados e que é escusado
repetir. Desde entéo, todavia, preenchida a condicdo de eficacia da norma impositiva, tornou-se exigivel a
identificacdo pela novel metodologia.

Efetivo, in casu, o principio da incidéncia imediata, que remonta ao Fuero Juzgo (Cddigo Visigético do ano 671),
dos alvores da hispanidade: "Quaecunque causarum negotia inchoata sunt, nondum vero finita, secundum has
leges determinari sancimus" (Capitulo XII do Titulo I do Livro II).

Curioso verificar que nossa Lei de Introducdo ao Cédigo Civil (Decreto-lei n® 4.657/42) se distancia da Lex
Wisigothorum no tempo, mas ndo no contelido, ao estabelecer, em seu artigo 6°, a regra segundo a qual "a lei
em vigor tera efeito imediato e geral, respeitados o ato juridico perfeito, o direito adquirido e a coisa julgada”.

Portanto, ndo ha base para postergar a aplicacédo do atual texto do paragrafo 3° do art. 225 da Lei de Registros
Publicos. E isto é perfeitamente compreensivel, pois nele se contempla hipétese bem diversa daquelas
alcancadas pelos prazos do art. 10 do Dec. n°® 4.449/02, o que deixa desautorizado o emprego de analogia.
Analogas ndo séo. Mirados no dispositivo regencial "autos judiciais" que digam respeito, precisamente, a
definicdo das situacBes de imdveis rurais, possibilitando que se cogite, inclusive, de levantamentos periciais,
racional que a avaliagcdo técnica seja realizada, desde logo e sob a égide do magistrado, com base na nova e
obrigatoria sistematica, adotando-se a linguagem hodierna de referéncia.

Se a perfeita descricdo da area tera, forcosamente, de ser levada a efeito, que o seja, desde logo, nos termos
da nova exigéncia legal: georreferenciada.

Do contrério, poder-se-ia chegar ao despautério de, v.g., findando o feito judicial e querendo o proprietario
vender o imével em data pouco posterior, mas quando ja expirado o prazo, se recomecar obrigatoriamente o
trabalho de identificacdo (duplicado o esforco), desta vez para georreferenciamento, sob pena de ndo se
formalizar a transferéncia.

Falta, enfim, supedaneo para que caiba estender a hipétese de "autos judiciais” os lapsos do art. 10 do Dec. n°
4.449/02. S6 de iure constituendo se pode aventar a concepcédo de algum interregno. Mas, no d&mbito do
ordenamento efetivamente em vigor, uma vez implantada a Norma Técnica pela Portaria MDA n° 1.101/03, nao
€ dado reconhecer qualquer caréncia quanto a aplicagdo do comando do art. 225, § 3°, da Lei n°® 6.015/73.
Ressalve-se, contudo, que embora pareca ser esta a posicao correta, ha de ser cumprida, em se tratando de
matéria jurisdicional, determinagéo decorrente de entendimento diverso expressamente consignado na decisédo
do Juiz do feito, proferida, com arrimo em sua convic¢do, ao apreciar caso concreto.

Foi questionado, outrossim, se "aqueles que optarem pelo georreferenciamento ja, deverdo atender de imediato
a certificacdo de que trata o 8 1° do artigo 9° do Decreto 4.449/02, ou poderéo fazé-lo dentro do prazo que for
entendido como aplicavel".

Obviamente, a providéncia devera ser imediata. A obtencao do certificado de ndo sobreposicao emiti do
pelo INCRA é parte integrante e relevante do sistem  a de individualizacéo imobiliaria disciplinado no d ito
decreto. Logo, ndo é de se admitir o ingresso, no f  6lio real, de identificacdo truncada; incompleta. N em
parceladamente, a prestagfes. Configura a certifica  ¢&o verdadeiro requisito a ser observado. Alias, su a
exigéncia € um dos aspectos essenciais do mapeament o cadastral que se almeja erigir. Destarte, a bem
da propria higidez do Registro Imobiliario, devera ser desqualificado o ingresso da nova descri¢édo

guando o memorial ndo vier devidamente certificado. Do contrario, ferir-se-ia a logica da estrutura
concebida e se correria o risco, até, de permitir a vulneracdo da tabua por modificacdo aventureira das
caracteristicas da area rural, uma vez que sem a chancela de seguranca do 6rgao oficial responsavel. Além
disso, a certificacéo diferida para o futuro poderia nunca chegar, criando-se perplexidade acerca do destino a
ser dado aquela descri¢éo precipitadamente abrigada.

Por fim, pergunta-se se a vedacgédo contida no art. 10, § 2°, do Decreto n° 4.449/02 se aplica a "todo e qualquer
ato registral”.

Sobre o tema, a Carta de Araraquara traz algumas consideracdes interessantes: "A Lei n° 10.267/2001 exigiu o
georreferenciamento apenas nos casos de transferéncia, desmembramento, remembramento e parcelamento
dos imoveis rurais, além das hipoteses dos casos judiciais. Entretanto, uma leitura apressada do § 2° do artigo
10 do Decreto n° 4.449/02 poderia levar a equivocada conclusdo de que se esta proibindo a prética de todo e
qualquer ato registral nas matriculas dos iméveis ndo georreferenciados, cujo prazo tenha se exaurido. Em
decorréncia dessa interpretacéo, ficaria impedido o oficial de registrar, por exemplo, uma hipoteca cedular,
prejudicando o acesso do proprietario ao crédito rural sem qualquer fundamento legal”.

Impende trazer a colagéo, para correta exegese, a propria letra do aludido paragrafo 2°: "Apds os prazos
assinalados nos incisos | a 1V, fica defeso ao oficial do registro de iméveis a pratica de quaisquer atos registrais



envolvendo as areas rurais de que tratam aqueles incisos, até que seja feita a identificacdo do imovel na forma
prevista neste Decreto".

Nao se perca de vista que se esta em face de paragrafo subordinado ao art. 10 do decreto em foco, com
expressa remissao aos prazos estabelecidos em seus incisos | a IV. Logo, é evidente que a proibi¢éo
comentada diz respeito, precisa e exclusivamente, aos casos que constituem a prépria razao de ser de tais
lapsos temporais e por estes sdo atingidos. Ou seja, tdo-somente aos atos de transferéncia,

desmembramento, parcelamento ou remembramento de im  éveis rurais, consoante retro demonstrado

com fulcro no teor do art. 176, 88 3° e 4°, da Lei n°6.015/73, do art. 10, caput, do Decreto n° 4.449 /02 e do
art. 1° da Portaria INCRA n° 1.032/02. Tendo em vista estas situagfes tipicas € que adrede engendrados 0s
intersticios.

Eis o parecer que, mui respeitosamente, com o fito de enfrentar os quesitos elencados, submeto a elevada
consideracdo de Vossa Exceléncia, propondo que sejam aprovadas, em carater normativo, as conclusdes nele
expostas.

Sub censura.

Sao Paulo, 11 de agosto de 2005.

(a) JOSE ANTONIO DE PAULA SANTOS NETO
Juiz Auxiliar da Corregedoria

DECISAOQ: Aprovo com forgca normativa, por seus proprios fundamentos, que adoto, o parecer do MM. Juiz
Auxiliar da Corregedoria e determino sua publicacdo, na integra, para conhecimento geral.

Publique-se.
S&o Paulo, 19/08/05
(a) JOSE MARIO ANTONIO CARDINALE- Corregedor Geral da Justica

(D.O.E. de 22.08.2005)



Processo:

Julgamento: 16/03/2010

Apelacao Civel -

Relator
Apelante
Advogada
Apelado
Advogado
Outro
Outro
Outro
Outro

TRIBUNAL DE JUSTICA DO MATO GROSSO DO SUL

Orgao

a T . = . _ . .
Julgador: 42 Turma Civel Classe: Apelagéo Civel - Lei Especial

Lei EspeC|aI - N. 2010.002755-7/0000-00 - Costa Rica.

Exmo. Sr. Des. Dorival Renato Pavan.

Pedro Amaral Santos.

Maria das Gracas de Castro Amaral.

Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Costa Rica.
N&o Consta.

Maria das Gragas de Castro Amaral.

Antbnio Nogueira Furtado.

Cleunice Dias furtado.

Belchior Nogueira Furtado.

EMENTA — APELACAO — SUSCITACAO DE DUVIDA PELO OFICIAL DO
REGISTRO IMOBILIARIO — SENTENCA QUE JULGOU PROCEDENTE A DUVIDA E EXIGIU DO
APELANTE O GEORREFERENCIAMENTO COMO ATO NECESSARIO AO REGISTRO DA
ESCRITURA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL INTEGRANTE DE AREA MAIOR, EM
CONDOMINIO — INTELIGENCIA DA LEI 10267/02 E DO DECRETO 4449/02 — SENTENCA
REFORMADA — RECURSO PROVIDO.

1. O georreferenciamento tem o significado de tornar as coordenadas de um
determinado imovel rural conhecidas em um determinado sistema de referéncia, no caso o Sistema
Geodésico Brasileiro (SGB).

2. Sua finalidade € a de evitar qualquer tipo de distor¢do ou fraude no espelho imobiliario,
e garantir, por consequéncia, maior realidade das informag8es constantes nos registros publicos,
evitando, inclusive e em especial, a superposi¢éo de areas. Constitui-se em medida que visa garantir
a veracidade dos registros e proporcionar um melhor controle sobre a real situacéo das propriedades
rurais do pais.

3. A obrigatoriedade da apresentacdo da descricdo georreferenciada dos iméveis rurais
somente ocorrerd em certas hipéteses e, se verificadas estas, apés transcorrido os prazos fixados
por ato do Poder Executivo, através do Decreto Federal 4.449/02, alterado pelo Decreto Federal n.
5.570/05, os quais regulamentaram a aplicagéo da Lei Federal 10.267/01.

4. Tratando-se de registro de transferéncia de propriedade com &rea integrante de
condominio, em guantidade inferior a 500 hectares, a necessidade do georreferenciamento
somente serd obrigatéria, como condicdo para o registro da escritura de compra e venda,
transferéncia a qualquer titulo, desmembramento e remembramento, apds a data de 20 de
Novembro de 2.011, nos termos do artigo 10, inciso IV, do Decreto Federal 4.449/02, na redacgéo
dada pelo Decreto Federal 5.570/05.

5. Recurso conhecido e provido para reformar a sentenca e julgar improcedente a davida,
determinando o registro da escritura de venda e compra de area rural inferior a 500,00 hectares,
adquirida pelo apelante, sem a exigéncia do georreferenciamento .

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os juizes da Quarta Turma Civel do

Tribunal de Justica, na conformidade da ata de julgamentos e das notas taquigraficas, por unanimidade e

contra o parecer, dar provimento ao recurso, nos termos do voto do relator.
Campo Grande, 16 de marco de 2010.

Des. Dorival Renato Pavan — Relator



Processo:

Orgao

a 1 . ~ . _ . .
Julgador: 32 Turma Civel Classe: Apelacéo Civel - Lei Especial

Julgamento: 28/01/2008

Apelagédo Civel - Lei Espemal - N. 2007.025676-3/0000-00 - Chapadé&o do Sul.

Relator Exmo. Sr. Des. Rubens Bergonzi Bossay.
Apelante - Guaraciaba Azambuja Dias.
Advogado - Ademir Antonio Cruvinel.
Apelado - Cartério de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos de Chapadéao
do Sul.
Advogado - Nao consta.
EMENTA — APELACAO CIVEL — SUSCITACAO DE DUVIDA — PEDIDO DE

AVERBASZAO DE GEORREFERENCIAMENTO - ARTIGO 213 DA LRP - AUSENCIA DE
OPOSICAO DOS CONFRONTANTES — COM O PARECER — RECURSO PROVIDO.

Ainda que o pedido de averbacdo do georreferenciamento impliqgue aumento da area,
desde gue inexista oposicdo de terceiros interessados, a jurisprudéncia é pacifica no sentido de
admitir a possibilidade de alteracdo do registro por meio do procedimento previsto no artigo 213 da
Lei de Registros Publicos, sendo desnecessaria a remessa as vias ordinarias.

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os juizes da Terceira Turma Civel do

Tribunal de Justica, na conformidade da ata de julgamentos e das notas taquigréficas, por unanimidade e com
0 parecer, dar provimento ao recurso, nos termos do voto do relator.

Campo Grande, 28 de janeiro de 2008.

Des. Rubens Bergonzi Bossay — Relator



TRIBUNAL DE JUSTICA DO MATO GROSSO

PRIMEIRA CAMARA CIVEL
RECURSO DENAPELAQAO CIVEL N° 19833/2006 - CLASSE Il - 24 - COMARCA DE CACERES
(CONTINUACAO DE JULGAMENTO)

APELANTE(S): CESAR AUGUSTO ARAUJO E OUTRO(s)

APELADO(S): CARTORIO DO PRIMEIRO OFICIO - SERVICO

NOTARIAIS E REGISTRAIS DE IMOVEIS DE

CACERES

Numero do Protocolo: 19833/2006

Data de Julgamento: 25-9-2006

EMENTA

APELACAO CIVEL — SUSCITACAO DE DUVIDA INVERSA —

CARTA DE ARREMATACAO — REGISTRO INDEFERIDO — CERTIDAO
NEGATIVA DE DEBITOS FISCAIS — DESNECESSIDADE — PARAGRAFO
UNICO DO ART. 130 DO CODIGO TRIBUTARIO NACIONAL —

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL (CCIR) E GEOREFERENCIAMENTO
— VINDICACAO NAO CONTEMPLADAS NO CASO

DE EXPROPRIACAO JUDICIAL — ANUENCIA DOS CO-PROPRIETARIOS —
ANOTACAO PRETENDIDA SOBRE AREA DETERMINADA — IMOVEIS EM
CONDOMINIO — EXIGENCIA PERTINENTE — ART. 213 DA LEI N. 6015/73.
Na hasta publica, por expressa determinagéo do paragrafo Gnico do art.

130 do CTN, eventuais débitos tributarios em relacdo ao bem arrematado serédo
quitados com o preco da sua venda.

O Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR e o georeferenciamento

ndo sdo exigiveis na hipétese de arrematacédo judicial.

Se o apelante pretende que o apontamento se concretize sobre area

certa, tratando-se de imdvel em condominio, é indispensavel a concordancia dos
co-proprietarios, conforme disciplina o art. 213 da Lei n. 6015/73.




PRIMEIRA CAMARA CIVEL

APELACAO N° 45625/2009 - CLASSE CNJ - 198 - COMARCA DE AGUA BOA
APELANTE: BANCO DO BRASIL S.A.

APELADO: OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULO E

DOCUMENTOS DA COMARCA DE AGUA BOA

Nuamero do Protocolo: 45625/2009

Data de Julgamento: 19-10-2009

EMENTA

APELACAO CIVEL - PROCEDIMENTO DE SUSCITACAO DE

DUVIDA - REGISTRO DE CARTA DE ARREMATACAO - IMOVEL RURAL -
DENEGACAO PELO TABELIAO - GEORREFERENCIAMENTO -
CERTIFICACAO DO INCRA - CCIR - EXPROPRIACAO JUDICIAL - ATO DE
SOBERANIA DO ESTADO - APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS -
DESNECESSIDADE - ART. 22, §§ 1° E 2°, DA LEI N. 4.947/66 - DECISAO
REFORMADA - RECURSO PROVIDO.

A arrematacéo é ato de soberania do Estado, com natureza de direito

publico, e ndo deve ser equiparada a transferéncia voluntaria do bem, que possui
carater contratual.

O Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR e as certidées de
georreferenciamento expedidas pelo INCRA nédo sdo exigiveis na hipétese de
arrematacdo judicial, por ndo se tratar de transferéncia voluntaria ou sucessao causa

mortis .



TERCEIRA CAMARA CIVEL

APELACAO N° 13258/2009 - CLASSE CNJ - 198 - COMARCA DE JUARA
APELANTE: MINISTERIO PUBLICO

APELADOS: MILTON QUEIROZ LOPES E OUTRO(s)

Numero do Protocolo: 13258/2009

Data de Julgamento: 06-7-2009

EMENTA

APELACAO CIVEL — SUSCITACAO DE DUVIDA — CARTA DE

ARREMATACAO — REGISTRO INDEFERIDO PELA TABELIA — EXIGENCIA

DE GEOREFERENCIAMENTO — FORMALIDADE NECESSARIA —

RECURSO PROVIDO.

O registro foi negado pela Tabelid do 1°. Oficio de Registro de Iméveis

e de Titulos e Documentos da Comarca de Juara/MT em 23.9.2008, quando ja se
encontrava em vigor a Lei Federal n. 10.267/2001, onde esta definida a
obrigatoriedade do georreferencimento, e o Decreto Federal n. 4.449/2002, onde
esta definido o prazo para essa providéncia fosse tomada, especificamente quanto a
proprietarios de imdveis de area de 1.000 (um mil) a 5.000 (cinco mil) hectares.

A exigéncia realizada pela Tabelid do 1°. Oficio de Registro de Iméveis

e de Titulos e Documentos da Comarca de Juara/MT esta em consonancia com
norma cogente que rege a matéria, ndo devendo ser relevada por se tratar de
arrematacao judicial, pois a lei que a criou ndo fez qualquer distincdo entre os tipos
de transferéncia de propriedade.

Recurso provido para ter como procedente a divida suscitada e

determinar que os apelados apresentem o memorial descritivo por
georreferenciamento, certificado pelo Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma
Agraria, a fim de que possa ser registrada a carta de arrematacéo que possuem.




SEXTA CAMARA CIVEL

REEXAME NECESSARIO N° 6713/2008 - CLASSE CNJ - 199 - COMARCA DE
TANGARA DA SERRA

INTERESSADO: DALMAR TADEU PIRES ROLIM

INTERESSADO: TABELIAO DO 1° SERVICO DE NOTAS E

REGISTROS DE TANGARA DA SERRA

Numero do Protocolo: 6713/2008

Data de Julgamento: 12-11-2008

EMENTA

REEXAME NECESSARIO DE SENTENCA - MANDADO DE

SEGURANCA - REGISTRO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL RURAL - NEGATIVA DE PROCEDER AO REGISTRO PELO
TABELIAO - AUSENCIA DA DOCUMENTAGAO EXIGIDA - CERTIFICADO
DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL CCIR E PROVA DA QUITACAO DE

ITR - LEI N°4.947/66 - NECESSIDADE. ANUENCIA DO CR EDOR
HIPOTECARIO - IMPOSICAO EXPRESSA DO ART. 59 DO DECRETO-LEI N°
167/1967 - GEORREFERENCIAMENTO DA AREA - ARTIGO 3° DA LEI N°
10.267/01 - DESNECESSIDADE. RECOLHIMENTO DE ITBI - NAO
OCORRENCIA DO FATO GERADOR. SENTENCA PARCIALMENTE
RETIFICADA.

O certificado de cadastro de imével rural - CCIR e a prova da quitagao

do imposto sobre a propriedade territorial rural - ITR séo exigéncias da Lei n°
4.947/66, inscritos no § 1°e no § 3°do art. 22.

O registro do compromisso de compra e venda de imével objeto de

garantia em cédula rural hipotecaria, na matricula imobiliaria, depende, a luz do art.
59 do Decreto-Lei n°167/1967, da anuéncia do credo r hipotecario.

O registro do contrato de compromisso de compra e venda néo interfere

no dominio da propriedade, que somente se transfere pela transcricdo do titulo
aquisitivo, na medida em que é prescindivel o geo-referenciamento da &rea.

O ITBI ndo incide no registro do compromisso de compra e venda de

imdvel, promessa de venda, mas no registro do titulo definitivo.

VOTO: " O geo-referenciamento do imével rural, cria  do pela Lei n°10.267/01 e

regulamentado pelo Decreto n°4.449/02, tornou-se 0 brigatdrio para 0s casos como
desmembramento, parcelamento, remembramento, ouat ransferéncia de imdvel rural.

No entanto, o registro do contrato de compromisso d e compra e venda nao interfere no dominio da
propriedade, que somente se transfere pela transcri  ¢ao do titulo aquisitivo, na medida em que é
prescindivel o geo-referenciamento acompanhado dac  ertiddo negativa do IBAMA e da certificagao
expedida pelo INCRA referentes aquele."”



