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DEFINICAO

Definir o que seja imovel rural encontra a primeira dificuldade no fato de que a propria legislagdo
brasileira ndo adota critérios uniformes para tanto. Para algumas leis, notadamente de carater cadastral,
o critério definidor de imdvel rural é o da UTILIZACAO. Para outras, de cunho tributario, o critério
adotado diz respeito & LOCALIZAGCAO.

CRITERIO DA UTILIZACAO

O Estatuto da Terra (Lei n. 4.504, de 30 de novembro de 1964) faz a seguinte afirmacao:

"Art. 49 - Para os efeitos desta Lei, definem-se:

I - "Imovel Rural” o prédio rustico, de drea continua qualquer que seja a sua localizacdo, que se
destine a exploracdo extrativa agricola, pecuaria ou agroindustrial, quer através de planos publicos de
valorizagdo, quer através de iniciativa privada’.

O regulamento do Estatuto da Terra (Decreto n® 55.891, de 31 de margo de 1965), como nao
poderia deixar de ser, segue a mesma linha, mas estabelece uma mais explicitada definicao dentro do
critério da utilizacdo:

“Art. 59 - Imovel rural é o prédio rdstico, de drea continua, qualquer que seja a sua localizacdo
em perimetros urbanos, suburbanos ou rurais dos municipios, que se destine @ exploracdo extrativa,
agricola, pecuaria ou agroindustrial, quer através de planos publicos de valorizacdo, quer através da
Iniciativa privada”.

O Decreto n° 59.428, de 27 de outubro de 1966, que também regulamenta o Estatuto da Terra,
diz:

"Art, 93 - Imovel Rural, na forma da lei e de sua regulamentacdo, € o prédio rustico de drea
continua, localizado em perimetro urbano ou rural dos Municipios, que se destine a exploracdo extrativa,
agricola, pecuaria ou agroindustrial, através de planos publicos ou particulares de valorizacéo”.

A Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, que criou o Sistema Nacional de Cadastro Rural,
pretendeu alterar a definicdo de imdvel rural criada pelo Cddigo Tributario Nacional (vide abaixo),
dizendo:

"Art. 6° - Para fim de incidéncia do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural, a que se refere
oart. 29 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966, considera-se imovel rural aguele que se destinar a
exploracdo agricola, pecudria, extrativa vegetal ou agroindustrial e que, independentemente de sua
localizacdo, tiver area superior a 1 (um) hectare”.

A hierarquia das leis ndo foi respeitada, eis que uma lei ordinaria (a de n° 5.868) pretendeu
revogar uma lei complementar (o Cédigo Tributario Nacional), o que foi rejeitado pelos tribunais (RE n°
93.850-MG - STF).

O INCRA, tendo perdido a competéncia tributaria (ITR) para a Secretaria da Receita Federal,
restando-lhe, atualmente, atribuicdes estatisticas e cadastrais, como ndo poderia deixar de ser, adota o
critério da localizagdo (Estatuto da Terra), o que vem reiterado na Portaria n°® 180, de 15 de julho de
1992, do Ministério da Agricultura, que diz:



"5.1 - Para efeitos cadastrais € considerado imovel rural o imovel de drea continua, que seja ou
possa ser destinado a exploracdo agricola, pecudria, extrativa vegetal ou florestal e agroindustrial,
independente de sua localizacdo na zona rural ou urbana do municipio”.

Como se v&, o INCRA estendeu o principio da utilizagdo, retirando qualquer ddvida quanto a
efetiva ou potencial exploragdo. Basta que o imdvel tenha caracteristicas proprias de rural, para que
assim seja considerado, independente de estar ou ndo sendo explorado.

A Lei n° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, que regulamentou dispositivos da Constituicao
Federal (de 1988), repisa o conceito da utilizacao, dizendo que:

"Art. 49 - Para os efeitos desta lei, conceituam-se:

I - Imovel Rural - o prédio rustico de drea continua, qualguer que seja a sua localizacdo, que se
destine ou possa se destinar a exploracdo pecudria, extrativa vegetal, florestal ou agroindustrial”.

CRITERIO DA LOCALIZACAO

O Cddigo Tributario Nacional (Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966) diz:

"Art, 29 - O imposto, de competéncia da Unido, sobre a propriedade territorial rural tem como
fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de imovel por natureza, como definido na lei civil,
localizado fora da zona urbana do Municipio”.

A Lei n° 9.393, de 19 de dezembro de 1996, que dispde sobre o Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural - ITR, estabelece:

"Art. 19 - O Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR, de apuragdo anual, tem como
fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse de imovel por natureza, localizado fora da zona
urbana do municipio, em 1° de janeiro de cada ano. .......

& 20 - Para os efeitos desta Lej, considera-se imovel rural a drea continua, formada de uma ou
mais parcelas de terras, localizada na zona rural do municipio.”

DUPLA DEFINICAO

Como se vé, IMOVEL RURAL tem duas definicdes, divergentes entre si, na legislacdo brasileira.
Pretender a prevaléncia de uma sobre a outra esbarra na propria inconstancia do legislador.

A hierarquia das leis conduz a pensar que continua'... em vigor o critério estabelecido pelos
artigos 29 e 32 do CTN para a distinggdo, com base na localizacdo, entre imovel rural e urbano’
conforme voto do Ministro Moreira Alves, em acérddo de 20 de maio de 1982 no RE n° 93.850-MG - STF.

Mas é evidente o conflito legal, eis que mesmo apds essa manifestacao do Supremo Tribunal
Federal, o INCRA continuou adotando o critério da utilizacdo (Portaria n® 180, de 15 de julho de 1992) e
uma lei federal foi editada dentro deste principio (a de n° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993).

Assim, pragmaticamente, dirlamos que existem dois critérios definidores de imdvel rural,
destinados a distintas aplicagbes da norma legal: o critério da utilizagdo é o utilizado para efeitos
cadastrais; o da localizagdo ¢ adotado para fins de tributagao.

O que nos leva a seguinte possibilidade: um determinado imdvel, localizado no perimetro urbano,
podera estar obrigado a cadastramento no INCRA (por forca de sua utilizagdo), mas ndo estar sob
incidéncia do ITR (porque localizado dentro da zona urbana).

Esse imovel podera estar sob um vazio de tributacdo: ndo pagara ITR porque esta localizado na
zona urbana (art. 1° da Lei n® 9.393/96); e nao pagara IPTU porque o Municipio somente podera tributar
se oferecer (por té-los construido ou por manté-los) pelo menos dois dos melhoramentos exigidos pelo
art. 32 do CTN ("1 - meio-fio ou calcamento, com canalizacdo de aguas pluviais; II - abastecimento de
agua, III - sistema de esgotos sanitarios; IV - rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento para
distribuicdo domiciliar; V - escola primdria ou posto de saude a uma distincia maxima de 3 (trés)
quildmetros do imovel considerado).



Imovel localizado em drea urbana usado para atividade rural ndo sofre
incidéncia de IPTU

O Superior Tribunal de Justica (STJ) decidiu que ndo incide IPTU sobre a propriedade
de imdvel localizado em area urbana que, comprovadamente, é utilizado em
exploragao extrativa, vegetal, agricola, pecuaria ou agroindustrial.

O entendimento foi fixado pela Primeira Se¢do do Tribunal no julgamento de um
recurso interposto por um produtor agricola de Sdo Bernardo do Campo (SP). O caso
foi submetido ao rito dos recursos repetitivos. Portanto, a posicao firmada pelo STJ
sera aplicada a outros processos em tramitacdo que tratem da mesma questao
juridica.

Dono de um imdvel localizado na zona urbana do municipio, mas utilizado para o
cultivo de hortalicas e eucalipto, o produtor ingressou com o recurso pedindo a
reforma da decisdo da segunda instancia da Justica paulista que havia considerado
correta a cobranga do imposto pelo municipio.

Com compreensao diferente da Justica paulista, os ministros da Primeira Secdo do
STJ afirmaram que o artigo 15 do Decreto-Lei n. 57/66 exclui da incidéncia do IPTU
imoveis cuja destinagdo seja, comprovadamente, a exploracdo agricola, pecuaria ou
industrial. Para o colegiado, sobre esses tipos de imoveis deve incidir o Imposto sobre
a propriedade Territorial Rural (ITR), tributo de competéncia da Unigo.

Para fins de determinag&o da incidéncia do IPTU, o Cédigo Tributario Nacional (CTN)
adota o critério da localizagdo do imdvel e considera

urbana a area definida como tal na lei do municipio. Também considera nessa
situagdo o imovel localizado em area de expanséao urbana.

No entanto, como observou o relator do recurso no STJ, ministro Herman Benjamin,
ao lado do critério espacial previsto no CTN, devem ser aferidas também a destinacao
e a utilizagdo do imével nos termos do artigo 15 do DL 57/1966

No caso julgado pelo STJ, os ministros entenderam que foi comprovada a utilizagdo

do imovel para o cultivo de hortalicas e eucalipto. Portanto, embora inserido em zona
qualificada como urbana pelo municipio, o local tem natureza rural.

Ref.: Resp 1112646.
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INCRA

O Brasil ndo dispGe de um sistema de cadastro imobilidrio a nivel nacional. Algumas prefeituras
possuem razoavel cadastro dos imdveis da zona urbana, com efeitos tributarios, ndo dominiais, muitas
das vezes de base possessoria, mas ainda assim é algo que se pode chamar de cadastro.

Em relagdo aos imoveis rurais, conhece-se duas tentativas importantes de criar-se um sistema
nacional de cadastro. O primeiro deles ocorreu com a Lei n® 601, de 18 de setembro de 1850, bastante
conhecida por ter instituido o Registro do Vigario (ou Registro Paroquial). O segundo adveio do Estatuto
da Terra (Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964) primeiramente atribuido ao IBRA (art. 46, ET) e,
posteriormente, ao INCRA (Decreto-lei n® 1.110, de 9 de julho de 1970).

Ambas as tentativas resultaram frustradas. Um cadastro imobiliario € muito mais do que atribuir-
se um numero a cada imoével rural, como o faz o INCRA. E bem verdade que a atividade do INCRA ndo se



esgota nesta singeleza, mas o restante da atuacdo dita cadastral em nada mais consiste do que
identificar imdvel a imovel.

O verdadeiro cadastro imobiliario parte do mapeamento de todos os imoveis, dando a cada um
determinada designacdo cadastral, lancando sua situacao dominial e correlacionando-os, de tal sorte que
ao saber-se do imdvel “A”, ter-se-a conhecimento de sua exata localizacdo, area e dimensbes; quem é
seu dono ou seu possuidor; que 6nus incidem sobre ele; e quem s3o seus vizinhos, conhecendo-os nao
apenas pelo nome (identificagdo extremamente insegura nos moldes atuais), mas também pela
identificacdo inequivoca do imdvel lindeiro e seu nimero de cadastro. A partir dai, poderemos conhecer a
situacdo do imdvel lindeiro, e do lindeiro deste, e assim sucessivamente.

E o registro imobiliario também ndo consiste em cadastro, de vez que identifica apenas o imovel
individualmente, e, por exemplo, nem mesmo assegura que aqueles indicados como confrontantes,
realmente o sejam.

CADASTRAMENTO DO IMOVEL RURAL

Ja vimos na introdugdo deste trabalho, que, para efeitos de cadastro rural, imével rural é o
prédio rustico, de drea continua, qualquer que seja a sua localizacdo em perimetros urbanos, suburbanos
ou rurais dos municipios, que se destine a exploracdo extrativa, agricola, pecuaria ou agroindustrial.

Todo imovel que se enquadre nesta definicdo estd obrigado a ser cadastrado junto ao INCRA
(art. 20 da Lei n© 5.868, de 12 de dezembro de 1972):

"Art. 29 - Ficam obrigados a prestar declaracdo de cadastro, nos prazos e para os fins a que se
refere o artigo anterior, todos os proprietarios, titulares do dominio Util ou possuidores a qualquer titulo
de imoveis rurais que sejam ou possam ser destinados a exploracdo agricola, pecudaria, extrativa vegetal
ou agroindustrial ...”

Inexiste na legislacdo dispensa de qualquer natureza para cadastro rural. Incorreta a assertiva,
por exemplo, de que imdveis rurais com area inferior a 1 (um) hectare estariam dispensados de
cadastramento. Na verdade, a Unica vez que a lei se refere especificamente a area de 1 (um) hectare, foi
para isentar tais imoveis (de area igual ou inferior) do pagamento do ITR (art. 6° da Lei n® 5.868, de 12
de dezembro de 1972). Assim, os imoveis com area até 1 (um) hectare foram isentados do pagamento
do ITR mas nao do cadastramento.

O CCIR - OBRIGATORIEDADE

O cadastramento ¢ obrigatdrio, sujeitando o faltoso a penalidades previstas em lei.
Especialmente, sem este cadastro - cujo comprovante é o CCIR - ndo podera o imovel, ".. sob pena de
nulidade, desmembrar, arrendar, hipotecar, vender ou prometer em venda imoveis rurais” (art. 22, § 10,
da Lei n® 4.947, de 6 de abril de 1966), nem dar partilha, amigavel ou judicial (§ 2° do mesmo artigo). A
permuta e a dagdo em pagamento o legislador civil disse aplicarem-se as regras da compra e venda
(arts. 996 e 1.164 do Codigo Civil), o que conduz a conclusdo de que estes atos também estdo sujeitos a
apresentacao do CCIR.

Mas nao é a todos os atos sujeitos a registracao imobilidria que se exige a apresentagao do CCIR.

A exigéncia de apresentagao desse documento é norma evidentemente restritiva da liberdade de
contratar. E é maxima de direito que "normas restritivas séo interpretadas restritivamente”. Em se
tratando de norma restritiva, ao intérprete ndo cabe suprir eventuais e presumidas omissoes do
legislador, estendendo o alcance da restricao.

E nem mesmo se ha que cogitar de presumida vontade do legislador. A vontade do legislador, ja
ensina Pontes de Miranda, ¢ irrelevante. Segundo o mestre, * o sentido € o que esta na lej, conforme o
sistema juridico, e ndo o que se atribui ao legislador ter querido, nem a lei querer agora.” E segue o
grande mestre: "Se o /legislador A ou os legisiadores A, A° e A’ quiseram a e todos os outros
legisladores quiseram b, mas o que foi aprovado e publicado foic, ¢ € que € a regra juridica.” (in Tratado
de Direito Privado, prefacio, p. XI e XII).



Se o legislador quer abranger todos os atos de disposicdo relativos ao imdvel, deve menciona-los
em relacdo completa (sobremaneira sujeita a imperfeicdes) ou mediante referéncia genérica (declarar
obrigatdrio o CCIR para todos os atos de alienagdo ou oneragdo voluntaria do imével). Mas, ao optar por
um elenco determinado, restringe a obrigacdo de apresentacdo do CCIR a este elenco.

Portanto, embora parega ao intérprete que o legislador queria ir mais longe, abrangendo outros
atos de disposicdo do imdvel rural (como doagdo, instituicdo de usufruto, transferéncia de imével para
sociedade etc.), nestes contratos ndo ha obrigacdo legal de ser apresentado o CCIR.

Também ndo se esta obrigado a apresentacdo do CCIR para, por exemplo, registrar-se ato de
constricdo judicial (penhora, arresto ou sequestro) ou alienacdo judicial (arrematacdo, adjudicacdo ou
remicao).

A Corregedoria-Geral da Justica do Rio Grande do Sul, atendendo solicitacdo da Diretoria de
Cadastro do INCRA, expediu o Oficio-Circular n® 30/96, hoje constante na Consolidacdo Normativa
Notarial e Registral, dizendo:

"Art, 421 - Sem a apresentacdo do Certificado de Cadastro Rural, ndo poderdo os proprietarios,
sob pena de nulidade, desmembrar, arrendar, hijpotecar, vender ou prometer vender ou homologar
partilha amigavel ou judicial que tenha por objeto imoveis rurais.

Paragrafo Unico - Em caso de sucessdo "mortis causa”, o Oficial verificara se a partilha, amigavel
ou judicial, foi homologada, sem a apresentacdo do Certificado de Cadastro Rural, e comunicard ao juizo
competente.”

No entanto, desde 1994, atento as dificuldades decorrentes dos enormes prazos utilizados pela
administragdo do INCRA para liberar os CCIR, o Des. Décio Antonio Erpen, entdo Corregedor-Geral da
Justica, expediu o Provimento n® 27/94, cujas disposicOes relativas ao cadastro rural hoje constam na
mesma Consolidagao Normativa, e que dizem:

"Art, 422 — A exigéncia contida no paragrafo 1° do art. 22 da Lei n® 4.947, de 6/4/1966, e suas
alteragoes posteriores, serd cumprida pela apresentacdo do certificado de cadastro do imovel rural CCIR.

& 19 - Na impossibilidade de apresentacdo do certificado de cadastro de imovel rural — CCIR, tal
documento podera ser substituido pela prova do encaminhamento do cadastramento ou recadastramento
junto ao oOrgdo competente, acompanhado, na segunda hijpotese, do certificado de cadastro
anteriormente emitido.

& 20 - Nio obstard a realizagdo do ato eventual divergéncia existente entre os Certificados
emitidos pelo INCRA e os documentos emitidos pela Receita Federal.

Sabe-se que o INCRA esta gestionando junto a CGJ/RS a revogagao do § 1° supra citado, para
gue ndao mais se autorize a utilizacdo do protocolo de cadastro ou recadastro, alegando que, hoje sua
atuagdo € célere. Em poucos dias ou até mesmo em poucos minutos, dizem, é possivel obter-se o CCIR.

A norma da CNNR, do § 1° do art. 422, vige. E de aplicagao geral no Rio Grande do Sul. Mas fica
o alerta de possivel e breve alteragao.

O CCIR E AS CEDULAS DE CREDITO RURAL

O Decreto n° 62.141, de 18 de janeiro de 1968, regulamentador do Decreto-lei n® 167, de 14 de
fevereiro de 1967, diz em seu artigo 69, que '@ inscricdo da cédula de crédito rural independe da
apresentacdo do Certificado de Cadastro expedido pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria”.

Trata-se de lei especial, a excepcionar a regra geral. Desde 1964 (Estatuto da Terra) ja existia a
obrigatoriedade de apresentacao do Certificado de Cadastro do IBRA para o registro das hipotecas
convencionais. E em 1968, o regulamento da legislacdo sobre cédulas rurais expressamente isentou-as
de tal comprovacao.

A regra geral persiste até hoje, tendo sido apenas repetida ao longo do anos, substituindo-se o
CQ pelo CCIR e o IBRA pelo INCRA. Ao que interessa, continua como regra geral, a qual ainda se
contrapOe a excegao nao revogada.

A conclusdo obrigatoria é a de que persiste a excecdo do art. 6° do Decreto n° 62.141/68. Para
registro de cédulas de crédito rural, com ou sem garantia hipotecaria, € dispensada a apresentacdo do
CCIR.



O IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL - ITR

O ITR tem como fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse de imdvel por natureza,
localizado fora da zona urbana do municipio (Lei n® 9.393/96, art. 1°). E “... considera-se imovel rural a
drea continua, formada de uma ou mais parcelas de terras, localizada na zona rural do municipio.” (§ 2°
do mesmo artigo).

Esta regra, ao restringir a incidéncia do ITR aos imdveis da zona rural, inovou em relacdo a
legislacdo anterior (Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972), que previa a incidéncia do ITR a todos os
imoveis rurais, “independentemente de sua localizacdo” (art. 6°, paragrafo Unico).

EXONERACOES TRIBUTARIAS

Pela regra legal hoje vigente, o ITR ndo incide sobre iméveis situados na zona urbana dos
municipios (art. 1° da Lei n® 9.393/96), embora sejam considerados como imdveis rurais pelo INCRA,
para efeitos de cadastramento.

A pequena gleba rural, explorada por si ou com sua familia por aquele que ndo tenha outro
imovel, é imune ao ITR por expressa determinacdo constitucional (CF 88, art. 153, § 49, /n fine). A Lei n®
9.393, de 19 de dezembro de 1996, deu nimeros a definicdo do que seja pequena gleba rural, restando
que para a maioria dos Estados da Federacdo, entre eles o Rio Grande do Sul, ser imével com area ndo
superior a 30 (trinta) hectares.

Gozam de isencdo do ITR (art. 3° da Lei n® 9.393/96) os imoveis incluidos em programa oficial
de reforma agraria, nas condicOes ali explicitadas, e o proprietario rural que ndo possua imdvel urbano e
que, embora dono de diversas fracGes de terra, estas ndo totalizem area superior aquelas as quais a lei
concede imunidade.

As exoneragOes do ITR ja constavam no prdprio Estatuto da Terra, para areas de até 20 (vinte)
hectares (art. 48, VI) e para areas iguais ou inferiores a um mddulo fiscal (art. 50, § 1°). Constavam
também na Lei n® 5.868/72, que declarava nao-incidente o ITR para imdveis com area igual ou inferior a
1 (um) hectare (art. 6°, in fine) e para os imoveis com até 25 (vinte e cinco) hectares explorados
diretamente pelo proprietario (art. 7°). No entanto, é de se notar que mesmo antes do Estatuto da Terra
ja havia exoneragao tributaria relativa ao imposto territorial rural, como, por exemplo, na Constituicdo
Federal de 1946, art. 29).

PROVA DE QUITACAO DO ITR

Desde a vigéncia do Estatuto da Terra, diversos negécios imobilidrios, quer para lavratura do
instrumento, quer para o registro imobiliario correspondente, sujeitavam-se a apresentacdo de prova do
pagamento do ITR.

Até 1991, o entdo Certificado de Cadastro era um documento conjunto com a Guia de Cobranca
do ITR. Vale dizer, cadastro e imposto estavam langados num Unico documento.

A partir de 1992, o INCRA perdeu a atribuicdo de recolhimento do ITR. Desde entdo, a Secretaria
da Receita Federal passou a langar e cobrar o ITR. Para tal finalidade, a SRF criou um cadastro prdprio,
de tal sorte que o imdvel rural esta sujeito a duplo cadastramento: um de natureza estatistica (INCRA) e
outro de natureza tributaria (SRF). E, repiso o assunto, nenhum destes cadastros é efetivamente um
cadastro imobilidrio, tao necessario para o desenvolvimento e seguranca dos negdcios fundiarios.

A obrigatoriedade de apresentacao de prova de pagamento do ITR estende-se aos Ultimos 5
(cinco) anos, ... ressalvados os casos em que a exibilidade do imposto esteja suspensa, ou em curso de
cobranga executiva em que tenha sido efetivada a penhora” (art. 20 da Lei n® 9.393/96). E também
dispensada tal comprovacao para o financiamento com amparo no PRONAF (paragrafo Unico do art. 20).



O DOCUMENTO DE QUITAGAO DO ITR

A prova do correto recolhimento do ITR apresenta-se como uma grande dificuldade ao notario e
ao registrador de imdveis. Ocorre que o pagamento do ITR é feito por guia DARF, e nela ndo constam a
area ou localizagdo do imdvel - apenas o nome do contribuinte e o codigo de recolhimento relativo ao
ITR.

Ainda assim, é com a guia DARF dos Ultimos 5 (cinco) anos que se prova o pagamento do ITR.

A Secretaria da Receita Federal expediu a Instrucao Normativa n° 33, de 14 de abril de 1997,
gue merece reproducao, ainda que parcial:

"Art. 19 - A comprovacdo de recolhimento do ... ITR ... serd feita mediante apresentacdo de
comprovante de pagamento dos cinco Ultimos exercicios ou, na sua falta, de Certiddo de Quitacdo de
Tributos e Contribuigdes Federais.

& 19 - F dispensada a comprovacdo referida neste artigo para efeito de concessdo de
financiamento ao amparo do ... PRONAF.

& 20 - Quanto se tratar de imoveis com drea inferior a 200 (duzentos) hectares, a comprovacio
prevista no artigo anterior podera ser substituida por declaracdo firmada pelo proprio interessado ou
procurador bastante, sob as penas da lej, informando ndo existir débito relativo ao imovel objeto de
financiamento referente aos cinco Ultimos exercicios ou que o débito se acha pendente de decisdo
administrativa ou judicial.

Art, 29 - Aplica-se o disposto no art. 1° aos créditos tomados pelas cooperativas para repasse
aos seus cooperados, bem como aos tomados para uso proprio.”

Como se V€, a propria SRF espancou a duvida geradora de muita discussao: a certiddo negativa
de tributos e contribuicdes é documento que, por si so, substitui a prova de quitacdo dos ultimos cinco
anos, servindo como documento habil para instruir o registro imobiliario.

PROVA APRESENTADA NA ESCRITURA

A Lei n° 9.393/96, em seu artigo 21, diz que é obrigatoria a comprovacdo do pagamento do ITR
para serem praticados “... guaisquer dos atos previstos nos arts. 167 e 168 da Lei n° 6.015 ...". E, no
paragrafo Unico do mesmo artigo, colocou o registrador imobilidrio como solidario pelo imposto e
acréscimos legais, caso descumpra sua atividade parafiscalizadora.

Assim, o destinatario da norma legal é o registrador de imdveis. A ele incumbe fazer a
fiscalizagdo do pagamento deste tributo.

Cabe, entdo, perguntar como se faz esta fiscalizacdo? Evidentemente que ela é documental e
restrita ao aspecto formal. Basta a apresentagdo do documento ou que o Notario, por sua fé-publica,
declare que ele Ihe foi apresentado.

Querer, como ja se publicou, que a prova, mesmo que feita perante o notario, também seja feita
perante o registrador, € criar a bi-fiscalizacdo, tdo execravel quanto a bi-tributagao.

Se cdpias das guias ou da certiddo negativa, autenticadas pelo notario, sdo prova suficiente, por
que alguns resistem em considerar como prova a declaracdo do mesmo notario de que tais documentos
Ihe foram apresentados, existem portanto.

Caso contrario, seria admitir que ao registrador o Notario merece fé em alguns atos, mas noutros
nao. Merece fé quando AUTENTICA coOpias, mas ndo merece fé quando CERTIFICA que tais e quais
documentos |Ihe foram apresentados. Ora, isso é absurdo.

O registrador deve fiscalizar o pagamento do ITR, sob pena de ser solidariamente responsavel
pelo tributo. Mas deve entender que sua fiscalizacdo, por melhor que seja, sera sempre formal,
documental. A prova da-se com a apresentagdo de GUIAS DARF (cinco) ou com CERTIDAO NEGATIVA,
com COPIAS AUTENTICADAS pelo Notario ou mediante CERTIDAO do notario de que elas lhe foram
apresentadas. E estd exaurida a atividade fiscalizadora do registrador.



E se assim ndo fosse, restaria o caos. Como provar-se que o ITR foi efetivamente pago nos
valores que eram devidos? Note-se que o langamento do tributo da-se por declaragbes do contribuinte
(proprietario ou possuidor rural). E a estas declaracoes o registrador ndo tem acesso. E mesmo que
tivesse, a exatiddo da declaragdo, a certeza de seu contelido, demandaria fiscalizagdo /n /oco, mediante
peritagem que assegurasse que, efetivamente, os dados lancados na declaragao sao verdadeiros. Quem
conhece o formulario de declaracdo do ITR, sabe que é impossivel (salvo peritagem) checar-se a
veracidade dos percentuais declarados como area de cultivo, de preservagdo, de mananciais hidricos, ou
a quantidade de gado, etc., ali consignadas, percentuais estes que gerarao o langamento do tributo e
definirdo a aliquota aplicavel.

O que se deve ter presente é que a PROVA gera apenas a presungao “juros tantum’ de exagao
tributaria. E que tal prova do pagamento do ITR, referida no art. 21 da Lei n® 9.393/96, é formal e ndo
material. E, sendo formal, vale a afirmacdo do Notario, revestida da fé-publica de que é detentor por
delegacdo constitucional.

PROVIMENTO N2 42/09-CGJ
EXPEDIENTE N° 0010-09/002081-0

ACRESCENTA O ARTIGO 338-A E A ALINEA “B2” AO INCISO Il DO ARTIGO 594, NA CNNR.

O CORREGEDOR-GERAL DA JUSTIGA, DESEMBARGADOR LUIZ FELIPE BRASIL
SANTOS, NO USO DE SUAS ATRIBUIGOES LEGAIS, CONSIDERANDO A NOTICIA DE
EXIGENCIA POR REGISTRADORES DE NOVA APRESENTAGAO DE CERTIDOES E
DOCUMENTOS QUE JA SE ENCONTREM DESCRITOS OU COM APRESENTAGAO
CERTIFICADA EM ESCRITURA PUBLICA, CONSIDERANDO QUE A FUNGCAO DE
TABELIAO DE NOTAS E DOTADA DE FE PUBLICA (ART. 32 DA LEI N° 8935/94),

PROVE:

ART. 1° - FICA ACRESCENTADO O ART. 338-A NA CONSOLIDAGAO NORMATIVA
NOTARIAL E REGISTRAL, i _
COM O_SEGUINTE TEOR: ART. 338-A — OS REGISTRADORES DE IMOVEIS NAO
EXIGIRAO NOVA APRESENTACAO DE CERTIDOES E DE DOCUMENTOS QUE JA SE
ENCONTREM DESCRITOS OU COM APRESENTACAO CERTIFICADA, EM ESCRITURA
PUBLICA, POR TABELIAO

DE NOTAS.

ART. 2° - FICA ACRESCENTADA A ALINEA “B2” AO ART. 594, INC. Il, DA
CONSOLIDACAO NORMATIVA NOTARIAL E REGISTRAL, COM O SEGUINTE TEOR:

B2 — FICA DISPENSADA A DECLARAGAO DE QUE TRATA A ALfNEA ANTERIOR SE AS
QEF?TIDOES FOREM TRANSCRITAS COM OS ELEMENTOS NECESSARIOS

A SUA IDENTIFICAQAO E CERTIFICADA A APRESENTACAO

NA ESCRITURA PUBLICA.

ART. 32 - ESTE PROVIMENTO EN:I'RARA EM VIGOR NO PRIMEIRO DIA UTIL SEGUINTE
A DATA DE SUA DISPONIBILIZAGAO NO DIARIO DA JUSTIGA ELETRONICO.
PUBLIQUE-SE.

CUMPRA-SE.

PORTO ALEGRE, 13 DE NOVEMBRO DE 2009.
DES. LUIZ FELIPE BRASIL SANTOS
CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

THAIS SILVEIRA STEIN

SECRETARIA DA CGJ



ATOS PARA OS QUAIS SE EXIGE PROVA DE QUITACAQ

O art. 21 da Lei n® 9.393 diz que exige-se prova de quitagdo do ITR para a pratica de quaisquer
dos atos previstos nos arts. 167 e 168 da Lei n°® 6.015/73.

Este dispositivo ndo pode ser aplicado em sua acepgao literal.

Em primeiro lugar, ha considerar-se que o art. 168 ndo prevé nenhum ato especifico de registro
ou averbacdo. Apenas declara que o vocabulo registro engloba inscricdo e transcricdo. Inexplicavel
acréscimo do legislador, portanto, ao dizer que ha a exigéncia de prova de quitagdo do ITR para a pratica
dos atos previstos no art. 168 da LRP.

Em segundo lugar, o art. 167 prevé uma diversidade muito grande de atos, de registro ou
averbagdo, tendentes a constituir, transferir ou extinguir direitos reais; alguns atos sdo constitutivos,
outros declarativos e outros mera noticia. E nem todos devem se submeter a prova de quitagao do ITR,
embora a tentativa extrema do legislador em proteger este tributo.

As constrigGes judiciais (PENHORAS, ARRESTOS e SEQUESTROS) ndo podem ficar submetidas a
apresentacdao de prova de pagamento do ITR. Em ultima analise, bastaria ao devedor ndo pagar o ITR
para que seu imdvel se tornasse impenhoravel, o que seria flagrante absurdo. A constricdo judicial deve
ser registrada mesmo que o credor ndo disponha da quitacdo do ITR. E evidente que o credor ndo tem
acesso direto a essa prova; e, mesmo havendo meios de obrigar-se o devedor a apresentar tais
documentos, nao ha meios de obriga-lo a pagar tal imposto. Chegariamos ao absurdo de o credor
precisar pagar o ITR para penhorar o imdvel. Ou, levado tal preceito “ad nauseam”, ndo seria possivel
registrar penhora em execugao fiscal movida pela Fazenda Nacional para cobrar ... 0 préprio ITR.

Igual situacao € encontrada nos registros de CITACOES de agbes reais ou pessoais
reipersecutdrias, onde o credor (autor) nao pode ter seu direito cerceado pela inacdo do devedor (réu).

As alienagBes judiciais, decorrentes de execucdo de crédito ou de sentenca (ARREMATACAO e
ADJUDICAGAO) também ndo podem ficar restritas aos iméveis em dia com o ITR. Mais uma vez, se a
exigéncia da Lei n® 9.393/96 for levada a estes extremos, teriamos que bastaria ao devedor nao pagar o
ITR para que afastasse até mesmo o poder de império do Estado, ou seja: ndo pago o ITR, o imdvel ndo
poderia ser vendido judicialmente.

E preciso ter-se em mente que a protecado ao ITR buscada pelo legislador, é alcangada retirando-
se do devedor parte do direito de dispor do bem, ou seja, condicionando o direito de dispor ao estar em
dia com o tributo. O direito de dispor pressupe ato de iniciativa, expontaneo, pessoal, enfim, ato de
vontade do proprietario. Nao se pode confundir o direito de dispor com o ato de forca do Estado, ao
onerar ou alienar bens por forca de sentenca judicial. Outra ndo pode ser a leitura da Lei n® 9.393/96,
cujas restricoes certamente ndo se prestam a restringir a acdo do proprio Estado na defesa de interesses
legitimos, reconhecidos por sentenca judicial transitada em julgado, como acontece nas alienagGes
judicias.

Por isso que arrematacbes e adjudicacdes decorrentes de processo de execucdo, podem ser
levadas a registro imobiliario independente da prova de pagamento do ITR. Ao registrador de imoveis,
como cautela, caberia exigir do arrematante declaracao expressa de que: 1. ndo dispde nem tem acesso
ao documento de prova de quitacdo do ITR; 2. pretende ter registrada sua aquisicdo, apesar da falta
deste documento; e 3. reconhece que o tributo segue o imével, de tal maneira que ele, adquirente, passa
a ser o responsavel pelo futuro recolhimento do tributo, inclusive daquele eventualmente ja devido e
ainda ndo pago.

Seguindo o rol dos atos de registro ndo sujeitos a apresentagao da prova de quitagao do ITR,
encontramos as convengdes antenupciais, que para serem registradas, igualmente prescindem desta
prova. E mero ato de publicizacdo do regime de bens e ndo de disposicao.

A grande maioria dos atos de averbacdo previstos no art. 167, II, também dispensam
esse documento. N3o se exigira prova de quitacdo do ITR para averbar-se o cancelamento de 6nus ou de
averbagao da mudanca do nome pelo casamento. Igualmente, a averbacao de decisdes, recursos e seus
efeitos, que tenham por objeto atos ou titulos registrados ou averbados, esbarra na dificuldade ou até
mesmo impossibilidade de o autor ter acesso a esse documento.

A regra do art. 21 da Lei n® 9.393/96 deve ser interpretada como dirigida a impedir atos de
disposicdo voluntaria do bem, que por qualquer forma impliqguem em mutagao subjetiva ou objetiva.



Alienar ou prometer alienar, constituir 6nus de qualquer natureza, desmembrar, unificar, enfim, praticar
atos de disposicao do imdvel é que sdo vedados sem a prova de quitagao do ITR.

DESMEMBRAMENTO

Faz-se breve referéncia a indivisibilidade, para dizer que ela é de duas naturezas: a
indivisibilidade material ou fisica, onde as partes resultantes da divis3o perderiam sua substdncia (um
apartamento, uma casa); e a indivisibilidade intelectual ou juridica, de bens que embora divisiveis
naturalmente, sdo considerados indivisiveis pela lei ou pela vontade das partes. Exemplo de
indivisibilidade juridica decorrente da vontade das partes € o pacto de condominio previsto no paragrafo
Unico do art. 629; e da decorrente da lei, a indivisibilidade do imdvel rural em parcelas inferiores a da
fragdo minima de parcelamento.

O Estatuto da Terra (Lei n® 4.504/64) declarava:

"Art. 65 - O imovel rural ndo é divisivel em dreas de dimensoes inferior a constitutiva do modulo
de propriedade rural”.

E por mddulo rural definia como sendo o imdvel rural que garanta ao agricultor e sua familia a
subsisténcia e o progresso social e econémicd’. Cada regido tinha e tem seu moédulo rural,
geralmente com areas superiores a 10 (dez hectares).

Em 1972, com o advento da Lei n°® 5.868, passou-se a admitir que fossem cotejados o modulo
rural e a fracdo minima de parcelamento do imdvel, e que a indivisibilidade do imével rural fosse
admitida com prevaléncia da de menor area (art. 8°).

Mas, ainda assim, modulo rural ou fragdo minima de parcelamento, suas areas eram superiores
quase sempre a 10 (dez) hectares.

Isso contribuiu para a formacdo de inumeros “condominios de papel”, situacao que gera até hoje
reflexos negativos nas relagdes fundiarias. Milhares de propriedades rurais sdo ditas como parcelas
condominiais, sem que, em momento algum, tenham sido assim utilizadas.

De fato ndo ha condominio. Mas a propriedade é condominial.

Ja ha mais de 15 (quinze) anos, em diversas regides do Rio Grande do Sul o mddulo rural é de
16ha e a fragdo minima de parcelamento é de 2ha. Prevalece esta Ultima, portanto, como a parcela
menor na qual pode ser desmembrado o imdvel rural.

A explicagao para esta indivisibilidade estd em que o minifindio (com area inferior a permitida
pela lei) ndo atende a funcdo social da propriedade rural, de subsisténcia e de progresso social e
econémico do agricultor.

O controle deste parcelamento é de facil compreensdo: o imével destacado ndao pode ser menor
do que 2ha; e o remanescente também ndo. Assim, pela regra geral, um imovel com area de 3ha ndo
pode ser desmembrado, porque uma das parcelas tera que, forgosamente, ser menor do que 2ha.

A primeira excecdo legal é a que autoriza o desmembramento de parcela menor que 2ha, se
destinada a anexacdo a imdvel lindeiro, e desde que o remanescente nao seja menor do que 2ha. Assim,
alguém que tenha 3ha pode desmembrar 1ha, para vendé-lo a um vizinho, pois lhe restara 2ha. Mas ndo
podera vender ao seu vizinho 1,5ha, pois Ihe restara somente 1,5ha, area inferior a permitida por lei.

A segunda excecdo diz respeito a possibilidade de destaque de parcela inferior ao médulo rural
ou a fragao minima de parcelamento (o que for menor), para alienagdo a um ndo lindeiro, que ira dar a
esta pequena parcela destinagdo diferente da comum aos imdveis rurais. Por forga do disposto no art. 2°
do Decreto n° 62.504, de 8 de abril de 1968, que regulamenta o art. 65 do Estatuto da Terra, serao
admitidos desmembramentos de areas inferiores a minima legal, desde que:

I - decorrentes de desapropriacdo, caso em que sera desnecessaria prévia autorizagdo do INCRA;

II - destinados a atender interesse de Ordem Publica na zona rural, muito embora a iniciativa
possa ser particular, tais como os destinados a estabelecimentos comerciais, fins industriais ou servigos
comunitarios, cujo rol encontra-se no inc. II do art. 2° do Decreto n° 62.504/68, desmembramento este
que devera contar com prévia autorizagao do INCRA.



DESMEMBRAMENTO DECORRENTE DE ATO DE IMPERIO

O imdvel rural seccionado por forca de ato governamental, como sucede nas desapropriagGes por
utilidade ou necessidade publica, gera dois iméveis distintos. Ndo se pode pensar que um imdvel cortado
por uma estrada publica constitua-se em um Unico imdvel. A prépria definicdo do Estatuto da Terra para
0 que seja imdvel rural parte do principio de que se trate de “area continua” (art. 4° do Estatuto da
Terra).

Areas descontinuadas por forca de ato de império, ndo podem ser consideradas como imdvel
Unico. E, se uma das partes resultantes da segregacao forcada, for inferior ao médulo rural ou a fragdo
minima de parcelamento, ainda assim devera ser considerada como unidade de propriedade. A
exploracdo conjunta das areas remanescentes pode ser invidvel, econdmica ou até mesmo fisicamente.

Sempre é bom lembrar que a abertura da BR-290 (a free way) secionou inimeros imoveis rurais.
E que o Poder Publico ndo permite ao morador de uma das margens desta rodovia, nem mesmo passar a
pé para o outro lado, tendo sido levantadas cercas e valas. Como exigir-se que o agricultor tenha as duas
parcelas como se um Unico imodvel fosse?

Mas ndo é somente quando a dificuldade de utilizacdo das duas parcelas beirar a impossibilidade
que teremos dois imoveis distintos, sendo que sempre que um imoével for seccionado por ato de forca do
Poder Publico, gerara dois ou mais iméveis, distintos, que devem ser cadastrados separadamente e que
podem ser alienados livremente, independente de sua area superficial.

E bom recordar que imovel rural € area continua e que qualquer via publica, por exemplo, torna-
a descontinua.

UNIFICACAO CADASTRAL

E bastante comum que determinado imével rural seja formado pela anexacdo de pequenas
fragOes. Muitas grandes e médias propriedades foram formadas aos poucos, por compras sucessivas.

Desde que estas areas sejam continuas, o imével sera considerado um sé e terd um sé cadastro.
E o resultante de tal unificacdo cadastral nao podera ser desmembrado em area inferior ao médulo rural
ou a fragdo minima de parcelamento, como ja vimos acima.

Para exemplificar, o proprietario de um imoével rural com 6ha, adquiriu-o de 3 pessoas: 3ha de A;
2ha de B e 1ha de C. Tenha-se ainda presente que estas trés fracdes primitivas eram imdveis distintos,
cada um com sua seqliéncia registral e cada um com seu cadastro proprio.

Ao serem adquiridas pela mesma pessoa, e posteriormente cadastradas em conjunto no INCRA,
geraram um imdvel unificado de 6ha. Nao importa que no Registro de Imdveis permanegam existindo
trés transcricoes e/ou matriculas das trés parcelas. O cadastramento unificou o imovel rural.

Entdo, este proprietdrio de 6ha., com cadastro junto ao INCRA de 6ha, ndo podera dispor,
digamos, daquela area primitiva de 1ha adquirida de C. Porque esta area ndo existe mais, é parte do
todo uno e que é divisivel somente segundo as regras legais.

LOTEAMENTO RURAL

A aprovacdo do loteamento esta prevista no Estatuto da Terra (art. 60 e ss.), e em diversas
normas esparsas posteriores.

O Decreto n° 59.428, de 27 de outubro de 1966 distingue os loteamentos rurais segundo sua
destinacao, a saber:

"Art, 93 - ... serdo permitidos desmembramentos de imoveis rurais desde que objetivem:

I - a formacgéo de loteamentos destinados a urbanizacdo, industrializacdo e formagdo de sitios de
recreio;



1T - a formagdo de loteamentos destinados a utilizagcdo econémica da terra.”

Na Lei n° 4.504, de 30 de novembro de 1964 (ET) encontram-se dispositivos sobre loteamento
rural, onde no caput do art. 61 trata do parcelamento de imovel rural para fim rural (chamada de
colonizacdo particular) e no § 2° trata do loteamento de imovel rural para fins urbanos ou de sitios de
recreio:

"Art. 61 - Os projetos de colonizacdo particular, quanto a metodologia, deverdo ser previamente
examinados pelo IBRA, que inscreverd a entidade e o respectivo projeto em registro proprio. Tais
projetos serdo aprovados pelo MA, cujo orgdo proprio coordenarad a respectiva execugao.

& 29 - O proprietario de terras proprias para lavoura ou pecudria, interessado em lotea-las para
fins de urbanizacdo ou formacéo de sitios de recreio, deverd submeter o respectivo projeto @ prévia
aprovacdo e fiscalizacdo do orgdo competente do MA ou do INCRA, conforme o caso.”

No que diz respeito a loteamentos rurais que visem a urbanizac¢ao, industrializagao e formagao de
sitios de recreio, o Decreto n° 59.428, de 27 de outubro de 1966 assim dispde:

"Art. 96 - Os projetos de loteamentos rurais, com vistas @ urbanizacdo, industrializacéo e
formacgéo de sitios de recreio, para serem aprovados, deverdo ser executados em drea que:

I - por suas caracteristicas e pelo desenvolvimento da sede municipal ja seja considerada urbana
ou esteja incluida em planos de urbanizacéo,

1T - seja oficialmente declarada zona de turismo ou caracterizada como de esténcia hidromineral
ou balnearia;

IIT - comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas, tornando antieconémico o
seu aproveitamento.”

De uma maneira bastante objetiva, é na Instrucdo 17-B do INCRA, vigente a partir de 22 de
dezembro de 1980, que se encontram as regras para aprovacao do loteamento de imével rural para fins
rurais.

REGISTRO DO LOTEMENTO RURAL

A legislacdo que rege o registro de loteamento rural é o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de
1937, que estabelece em seu art. 1° a documentacdo necessaria para o registro: I - memorial ...;

II - planta ...; 1III - caderneta ou contrato-tipo ...; IV - certidao negativa de impostos e de 6nus
reais; e V - certiddo vintenaria.

Acresca-se a este rol a necessidade de o projeto ser aprovado pelo INCRA (Decreto n° 59.428,
de 27 de outubro de 1966 - “art. 95 -... § 19 - ... é vedada a inscrigdo de loteamentos rurais no Registro
de Imoveis, e nulos de pleno direito a inscricdo de todos os atos dela decorrentes, sem prévia aprovagéo
pelos orgdos a que se refere o presente artigo (INCRA).”

A aprovacdo pelo INCRA esta regulada na Instrugdo n® 17-B, de 22 de dezembro de 1980, que
prevé a documentagdo necessaria a ser apresentada juntamente com o pedido de aprovacgdo do projeto.

O paragrafo 1° do art. 1° do Decreto-lei n® 58, de 10 de dezembro de 1937, estabelece que nas
areas total ou parcialmente florestadas, o projeto de loteamento deve ser também submetido as
autoridades florestais (IBAMA)..

A autoridade sanitaria (FEPAM) deve ser ouvida por forca da legislacdo estadual aplicavel (Lei
Estadual n© 6.503, de 22 de dezembro de 1972 e Decreto Estadual n°® 23.430, de 24 de outubro de
1974).

A necessidade de prévia oitiva das autoridades militares esta prevista no § 1° do art. 1° do
Decreto-lei n® 58/39. As peculiaridades de cada caso € que determinardo esta necessidade, tais como
proximidade com campos de treinamento de tiro, aeroportos etc.

Loteamento rural de imdvel situado na faixa de fronteira deve ser aprovado pelo Conselho de
Defesa Nacional (art. 24 do Decreto n. 85.064/80).

Nos loteamentos feitos por pessoas juridicas estrangeiras, para implementacdo de projetos
agricolas, pecuarios, industriais ou de colonizacdo, deverdo ser aprovados pelo Ministério da
Agricultura(art. 5° da Lei n° 5.709, de 7 de outubro de 1971).

Os projetos de carater industrial serdo submetidos ao Ministério da Industria e Comércio (§ 2° do
art. 5° da Lei n© 5.709/71).



TRANSFORMACAO DE IMOVEL RURAL EM URBANO

A Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, prevé:
"Art. 53 - Todas as alteragcbes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de previa
audiéncia do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, do Orgdo Metropolitano, se
houve, onde se localiza o Municipio, e da aprovacdo da Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal
quando for o caso, segundo as exigéncias da legislacdo pertinente”.
Cerca de um ano depois, instado por constantes solicitagdes de aprovacao da alteracdao de solo
rural em urbano, o INCRA expediu a Instrucdao 17-b, de 20 de dezembro de 1980 (texto completo
anexo). Nela encontramos resumidamente as seguintes situacgdes:
I - parcelamento para fins urbanos, de imdvel rural situado na zona urbana ou de expansdo
urbana
-rege-se pela Lei n® 6.766/79
- aprovacao do projeto cabe a Prefeitura Municipal
-a atuacao do INCRA limita-se, a requerimento do interessado, em:
-cancelar o cadastro, se o parcelamento foi da area total; ou
-retificar o cadastro, se o parcelamento foi de apenas parte do imovel.

II - parcelamento para fins urbanos, de imével rural localizado na zona rural

-rege-se pelo Decreto n® 59.428, de 27 de outubro de 1966 (art. 96) e pela Lei n® 6.766/79 (art.
53).
-a aprovagao do projeto cabe a Prefeitura Municipal
-devera haver prévia audiéncia do INCRA
-a requerimento do interessado, O INCRA fara, além da audiéncia:
-cancelar o cadastro, se o parcelamento foi da area total; ou
-retificar o cadastro, se o parcelamento foi de apenas parte do imével.

III - parcelamento para fins agricolas, de imével rural localizado na zona rural

-rege-se pelas disposicoes do art. 61 da Lei n® 4.504/64, do art. 10 da Lei n® 4.947/66, dos arts.
93 e ss. do Decreto n® 59.428/66 e do art. 8° da Lei 5.868/72;

-a aprovagao do projeto cabe ao INCRA, mediante apresentacdo de documentos elencados
naquela Instrucao 17-b;

AQUISICAO DE IMOVEL RURAL POR ESTRANGEIRO

As restrigGes a aquisicdo de imével rural por estrangeiros decorrem da filosofia de protecdo da
seguranca nacional, t3o em evidéncia no periodo dos Governos Militares.

Conforme Vicente Cavalcanti Cysneiros (in O Estrangeiro e a Propriedade Rural - Sérgio Antonio
Fabris Editor - P. Alegre. 1985) "o Ato Institucional n° 5, de 13 de dezembro de 1968 e o Ato
Complementar n° 45, de 30 de janeiro de 1969, inauguram dispositivos que visam regulamentar a
aquisicdo de imoveis rurais por estrangeiros ...”

A histéria do Brasil mostra que o ruricola estrangeiro era bem aceito e sua vinda era estimulada,
com planos de imigracdo. No Decreto de 25 de novembro de 1808, o entdo Principe Regente ja
determinava que “sendo conveniente ao meu real servico € ao bem publico, aumentar a lavoura e a
populagdo, que se acha muito diminuta neste Estado,; e por outros motivos que foram presentes. hei por
bem, que aos estrangeiros residentes no Brasil se possam conceder datas de terras por sesmarias pela
mesma forma, como que segundo minhas reais ordens se concedem aos meus vassalos ...”



Na aquisicdo de imdvel rural por pessoa fisica estrangeira é da esséncia do ato a escritura publica
(art. 809 da Lei n° 5.709/71).

Somente o estrangeiro pessoa fisica que tenha domicilio no Brasil podera adquirir imovel rural.

Brasileiro casado com estrangeira submete-se as mesmas restricdes impostas ao estrangeiro para
a aquisicao de imovel rural, salvo se o regime de bens do casamento seja o da completa separagao.

LIMITES PARA AQUISICAO

A matéria é regulada pela Lei n® 5.709, de 7 de outubro de 1971, sendo relativos a ela os artigos

abaixo indicados.

-Nenhuma aquisicao de imdvel rural por pessoa fisica estrangeira podera exceder a 50
(cinquenta) mddulos de exploragao indefinida, em area continua ou descontinua (art. 39),
salvo autorizagdo expressa do Presidente da Republica, ouvido o Conselho de Defesa
Nacional (art. 39, § 20);

-Em loteamentos rurais (colonizacdo feita por particulares), no minimo 30% da area total sera
adquirida ou ocupada por brasileiro (art. 4°);

-A soma das areas rurais pertencentes a estrangeiros ndo podera ultrapassar a 1/4 da area do
Municipio (art. 12);

-As pessoas de mesmo nacionalidade ndo poderdo ser proprietarias de mais de 40% (quarenta

~ por cento) de 1/4 da érea do Municipio (art. 12, § 1°);

Area de até 3 (trés) modulos € de livre aquisigdo (art. 39, § 10).

Com relacdo as restrigdoes do art. 12 (limite de 1/4 da area total para estrangeiros e 40% desta

para os de mesma nacionalidade), ndo se aplicam nos seguintes casos:

-areas inferiores a 3 (trés) modulos;

-areas adquiridas e cadastradas antes de 1969;

-quando o adquirente tiver filho brasileiro ou for casado com brasileira sob regime de comunhao
de bens.

O CIDADAO PORTUGUES

Brasil e Portugal mantém entre si um acordo internacional denominado ESTATUTO DA
IGUALDADE, segundo o qual, mediante processo perante o Ministério da Justica, o cidadao de um podera
gozar de todos os mesmos direitos do natural do outro pais, inclusive recebendo carteira de identidade
brasileira.

O portugués que se enquadrar nesta situacdo, podera adquirir livremente imovel rural no Brasil.
Caso contrario, submeter-se-a as mesmas regras validas para todos os demais estrangeiros.

DA FAIXA DE FRONTEIRA

A Faixa de Fronteira é a area do territdrio nacional compreendida na faixa interna de 150km
(cento e cinqlienta quildmetros) de largura, paralela a divisa internacional (CF 88, art. 20, § 2°; e Lei n°®
6.634 de 02 de maio de 1979, art. 19).

O Decreto n° 85.064/80 assim disciplina:

"Art. 29 - Os negdcios juridicos que, direta ou indiretamente, implicarem obtengdo da posse, do
dominio ou de qualquer outro direito real sobre imovel rural situado na Faixa de Fronteira, dependerdo
do assentimento prévio do CSN (hoje CDN) e o processo tera inicio no INCRA, quando adquirente da
titularidade daqueles direitos:

I - pessoa fisica estrangeira residente no Brasil;

1T - pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Pais; ou



IIT - pessoa juridica brasileira da qual participe, a qualquer titulo, detendo a maioria de seu
capital social, pessoa fisica estrangeira aqui ndo residente ou pessoa juridica estrangeira sediada no
exterior”.

Portanto, qualquer aquisicdo por estrangeiro, de propriedade, posse ou direito real sobre imdvel
rural situado na Faixa de Fronteira devera submeter-se a prévia autorizagdo do Conselho de Defesa
Nacional. E importante notar-se que a restricdo na faixa de fronteira abrange um leque mais amplo de
direitos, ndo ficando restrito apenas a aquisicdao, como ocorre com o restante da legislagdo. Na Faixa de
Fronteira ndo s6 a aquisicdo de propriedade, mas também da posse ou a constituigao de direito real esta
submetida as restrigdes legais.

Se a area estiver situada em zona considerada de interesse da seguranga nacional, por forca do
art. 70 da Lei n°® 5.709/71, ali ndo prevalecem as exce¢des do artigo 12 da mesma lei. O que equivale a
dizer que, mesmo para areas inferiores a 3 (trés) mddulos, é indispensavel a autorizacdo prévia do CDN
para que cidadaos estrangeiros possam adquiri-las.

Na Faixa de Fronteira a necessidade de aprovacdo do CDN é total, sendo irrelevante o nimero de
modulos a ser adquirido ou o estado juridico familiar do adquirente. Areas inferiores a 3 (trés) modulos,
adquiridas por estrangeiro casado com brasileira pelo regime da comunhdo de bens, e que tenha filho
brasileiro, ainda assim deverdo ser previamente aprovadas pelo CDN.

Até mesmo a aquisicdo por sucessdo legitima depende, para sua formalizacdo (processo judicial)
e para seu registro imobilidrio de prévia aprovacdo do CDN.

Nota Conjunta de Diretoria
Municipios da Faixa de Fronteira
09/12/2009

O Colégio Notarial do Brasil — Sec¢ao RS; e
O Colégio Registral do Rio Grande do Sul;

No cumprimento de suas fungdes institucionais e visando preservar a qualidade
dos servigcos prestados por seus associados, bem assim evitar sejam eles
passiveis de penalidades na esfera civil e funcional,

ORIENTAM

Tabelides de Notas e Registradores de Iméveis que venham a praticar atos
relativos a iméveis situados na Faixa de Fronteira, a observar que:

- Por definicédo constitucional, a Faixa de Fronteira € constituida por uma linha
paralela as fronteiras internacionais, com 150 km de largura.

CF, artigo 20, § 2° - A faixa de até cento e cinquenta quildmetros de largura, ao
longo das fronteiras terrestres, designada como faixa de fronteira, é considerada
fundamental para defesa do territério nacional, e sua ocupacéo e utilizacao seréao
reguladas em lei.

- Na Faixa de Fronteira a pratica de determinados atos na area notarial e de
registro imobiliario é vedada ou condicionada a prévia aprovacao do INCRA e da
Secretaria de Defesa Nacional.

- Dentre as normas que regulamentam estes atos destacam-se:



- Lei n? 5.709, de 7.10.71, que Regula a Aquisicdo de Imével Rural por
Estrangeiro Residente no Pais ou Pessoa Juridica Estrangeira Autorizada a
Funcionar no Brasil, e da outras Providéncias; e

- Consolidacdo Normativa Notarial e Registral, que elucida algumas questdes
suscitadas na aplicacdo da referida lei, especialmente em seus artigos 471 até

489 e artigos 596 a 612.

Verifique na lista anexa se o municipio em que se situa o imével que vai ser
objeto da escritura notarial ou do registro imobiliario encontra-se dentro da Faixa
de Fronteira.

Caso positivo, lembramos que além do cumprimento das normas legais e
regulamentares, os Registradores de Imébveis precisam fazer comunicacao
trimestral nos termos do disposto nos artigos 488 e 489 da CNNR.

Porto Alegre, 09 de dezembro de 2009

Colégio Notarial do Brasil — Seccao RS
Luiz Carlos Weizenmann — Presidente

Colégio Registral do Rio Grande do Sul
Mario Pazutti Mezzari - Presidente

DA PESSOA JURIDICA

Pessoa juridica estrangeira nao autorizada a funcionar no Brasil ndo podera adquirir
imével rural.

CONSOLIDACAO NORMATIVA NOTARIAL E REGISTRAL

Art. 478 - As pessoas juridicas estrangeiras autorizadas a funcionar no Brasil sé
poderéao adquirir imoveis rurais destinados a implantacdo de projetos agricolas, pecuérios,
industriais ou de colonizagdo, vinculados aos seus objetivos
estatutarios.

* Lei n?5.709/71, art. 5°.

Art. 479 - Tratando-se de pessoa juridica estrangeira, a escritura conterda a
transcricdo do ato que lhe concedeu autorizagdo para a aquisicdo da area rural, dos
documentos comprobatérios de sua constituicdo e da licenga para seu funcionamento no
Brasil.

Pardgrafo Unico - Ndo se considera pessoa juridica estrangeira, para os fins
deste dispositivo, a empresa constituida de acordo com as leis brasileiras, mesmo
que a maioria do seu capital social esteja em maos de pessoas estrangeiras, fisicas
ou juridicas, ndao tendo o art. 12, § 12, da Lei n? 5.709/71 sido recepcionado pela
Constituicao Federal de 1988.




* Lei n?5.709, art. 99, paragrafo Unico; Provimento n? 12/02-CGJ.

Aquisicdo de imoveis rurais por empresa nacional com participacdo estrangeira
Alex Hennemann

Questdo ainda polémica é a andlise da legalidade do registro de propriedades
rurais por empresas brasileiras com participa¢do estrangeira. A principio, a
matéria é regulamentada pela Lei 5.709/71, que preconiza uma série de limitacoes
as pessoas fisica ou juridica estrangeiras que pretendam adquirir imovel rural no
Brasil.

Todavia, a lei nasceu sob a égide da Constituicdo de 1969, que nada dispunha sobre
o conceito de empresa brasileira ou sociedade nacional, cabendo ao legislador
ordindrio estabelecer esses conceitos. Assim surgiu a Lei 5.709/71, que equiparou a
pessoa juridica brasileira com participacdo estrangeira a propria pessoa juridica
estrangeira, e portanto sujeita as mesmas limitacoes de aquisicdo de imoveis rurais.

Ocorre que a Constituicdo de 1988 erigiu a categoria constitucional o conceito de
empresa nacional, ao estabelecer no artigo 171 uma diferenca entre empresa
brasileira e empresa brasileira de capital nacional, dispondo beneficios a esta
ultima.

Enquanto vigorava o artigo 171, ora revogado pela Emenda Constitucional 06/95, a
AGU (Advocacia-Geral da Unido) editou o Parecer AGU/LA-04/94, no qual
examinou a possibilidade de empresas brasileiras com participacdo estrangeira
adquirirem imoéveis rurais.

O parecer concluiu pela ndo-recep¢do pela Constituicdo de 1988 do artigo 1°,
pardgrafo 1°, da Lei 5.709/71, que equipara a empresa brasileira com participacdo
estrangeira a empresa alienigena.

A AGU sustentou o parecer nos artigos 171 e 190 da Constituicdo. Anotou que o
artigo 171, inciso I, ao prescrever que é considerada “empresa brasileira a
constituida sob as leis brasileiras e que tenha sua sede e administragdo no pais”
afastou a incidéncia de equiparagdo da empresa estrangeira a empresa nacional,
quando esta, embora com socios ndo-brasileiros, seja regularmente constituida sob
as leis nacionais.

Por sua vez, o artigo 190, que continua vigendo, dispoe que a lei apenas poderd
regular e limitar a aquisicdo de propriedade rural por pessoa fisica ou juridica
estrangeira, conseqiientemente, ndo poderd limitar a aquisicdo de propriedade rural
por empresa nacional que apenas detenha participacdo estrangeira.

Revogado o artigo 171 pela Emenda Constitucional 06/95, a AGU foi chamada
novamente a se manifestar sobre o assunto, e o fez através do Parecer GQ-181. A
conclusdo ndo foi diferente do primeiro parecer, jd que a revogagdo do artigo 171
ndo alterou a situa¢do, em razdo da impossibilidade de repristinagcdo quando ndo
expressamente autorizada.

Sobre o assunto, destaco que o instituto da ndo-recepgdo é espécie de revogacdo



tdcita da lei, jd que, em virtude da hierarquia das normas, um determinado
dispositivo legal infraconstitucional ndo pode viger se conflitar com a nova ordem
constitucional.

Sendo assim, na hipotese de revogacdo da norma constitucional revogadora, aplica-
se o artigo 2°, pardgrafo 3° da Lei de Introdugcdo ao Cédigo Civil, que permite
unicamente a repristinacdo expressa.

Neste caso, ndo obstante a Emenda Constitucional 06/95 ter retirado do dmbito
constitucional o conceito de empresa nacional, a verdade é que ndo repristinou o
pardgrafo 1° do artigo 1° da Lei 5.709/71, antes revogado (ndo-recepcionado) pelo
artigo 171, I, da Constituicdo, por conflito dos dispositivos.

Por outro lado, de fato o artigo 190 apenas oportuniza ao legislador ordindrio a
limitacdo de aquisicdo de iméveis rurais por pessoa fisica ou juridica tipicamente
estrangeira, e nesse ponto os demais artigos da Lei 5.709/71 atendem a ordem
constitucional.

Interessante é que, atualmente, o conceito de empresa nacional é outorgado pelo
artigo 1.126 do Codigo Civil, religiosamente o mesmo que era estipulado pelo
artigo 171, I, da Constituicdo. Assim, seja pela tese da ndo-recepcdo do pardgrafo
1°do artigo 1° da Lei 5.709/71, ou pela revogagdo deste mesmo artigo pelo Codigo
Civil, ja que ambos tratam da mesma matéria e este é posterior aquele, a verdade é
que a Lei 5.709/71 ndo pode ser aplicada para regular a aquisicdo de imoveis rurais
por empresas brasileiras.

Nessa linha de raciocinio, embora acompanhado das minhas reservas pessoais
quando a aquisi¢do descontrolada de imoveis rurais por empresas brasileiras de
propriedade de estrangeiros, em especial na Amazonia Legal, estou convicto de que
a Constituicdo pretendeu igualar as condigcoes entre brasileiros e estrangeiros na
aquisicdo de imoveis rurais, desde que as empresas sejam legitimamente brasileiras.

Assim, definitivamente ndo hd qualquer proibicdo legal para a empresa de socios
estrangeiros, regularmente constituida no Brasil, adquirir e registrar nos
respectivos Cartorios de Registro imoveis rurais, independentemente do seu
tamanho, jd que eventuais restricées somente podem atingir empresas ou pessoas
genuinamente estrangeiras.

Quinta-feira, 2 de outubro de 2008

O LIVRO DE REGISTRO DE AQUISICOES DE IMOVEL RURAL POR ESTRANGEIRO

A Lei n® 5.,709/71 criou um livro auxiliar, para registro das aquisicdes de terras rurais por pessoas

fisicas ou juridicas estrangeiras. Este livro ndo foi objeto das inovagbes de técnica registral

ditadas pela Lei dos Registros Publicos (Lei n® 6.015/73), de tal maneira que persiste a obrigagdo

de escritura-lo.

A escrituracdo deste livro é feita paralelamente a do livro 2 - Registro Geral. O ato de aquisigao
de imdvel rural por estrangeiro esta, portanto, sujeito a duplo registro: o aquisitivo no livro 2 e o de
cadastro especial no livro auxiliar.



No registro do livro auxiliar devera constar, conforme preceitua o art. 10 da Lei n°® 5.709/71:

"I - mengdo ao documento de identidade das partes contratantes ou dos respectivos atos de
constituicdo, se pessoas juridicas;

IT - memorial descritivo do imovel, com drea, caracteristicas, limites e confrontagoes; e

IIT - transcricdo da autorizacdo do orgdo competente, gquando for o caso.

IV - as circunstancias mencionadas no § 2° do art. 59 (este inciso foi introduzido no rol pelo
Decreto n® 74.965, de 26 de novembro de 1974).

COMUNICACOES DE AQUISICOES

Os registradores de imoveis deverdao remeter, trimestralmente, sob pena de perda da delegagao,
comunicagao sobre a aquisigdo de imoveis rurais por estrangeiros.

A comunicacdo deve ser encaminhada a Corregedoria-Geral da Justica do Estado e ao INCRA. E,
para os Municipios total ou parcialmente situados na Faixa de Fronteira, a comunicacdo devera ser
também encaminhada para o Conselho de Defesa Nacional. A comunicacdo ao INCRA é feita mediante
formulario proprio e aos demais 6rgaos mediante oficio.

PROVIMENTO N° 09/2008-CGJ
PROCESSO N° 10-07/003301-0
PARECER N° 047/2008 — SCF

AQUISICOES DE AREAS RURAIS _POR PESSOAS ESTRANGEIRAS.
ENDERECO PARA REMESSA DE RELACAO AO INCRA. ALTERA A REDACAO
DO “"CAPUT"” DO ART. 488 DA CNNR.

O EXCELENTISSIMO SENHOR DESEMBARGADOR LUIZ FELIPE BRASIL
SANTOS, CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS,

CONSIDERANDO A INFORMAGAO, POR PARTE DO INCRA, DE QUE A
RELACAO DAS AQUISICOES DE AREAS RURAIS POR PESSOAS
ESTRANGEIRAS NAO MAIS DEVE SER ENCAMINHADA  AS
SUPERINTENDENCIAS REGIONAIS DAQUELE ORGAO,

PROVE:

ART. 12 — A REDAGAO DO CAPUT DO ART. 488 DA CNNR PASSA A SER A
SEGUINTE:

“ART. 488 - TRIMESTRALMENTE, OS OFICIAIS REMETERAO, SOB PENA
DE PERDA DA DELEGACAO, A CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA E
AO MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO (DIRETORIA DE
ORDENAMENTO DA ESTRUTURA FUNDIARIA DO INSTITUTO NACIONAL
DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA — INCRA - SETOR BANCARIO



NORTE, QUADRA 2, EDIFipIO PALACIO DO DESENVOLVIMENTO, 12°
ANDAR, SALA 1210, BRASILIA - DF, CEP: 70.057-900), RELACAO DAS
AQUISICOES DE AREAS RURAIS POR PESSOAS ESTRANGEIRAS,
CONTENDO OS DADOS ENUMERADOS EM LEL.”

ART. 22 - ESTE PROVIMENTO ENTF{AF{A~ EM VIGOR NA DATA DE SUA
PUBLICAGAO, REVOGADAS AS DISPOSICOES EM CONTRARIO.

PUBLIQUE-SE.
CUMPRA-SE.

PORTO ALEGRE, 19 DE MARGCO DE 2008.

DES. LUIZ FELIPE BRASIL SANTOS
CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

THAIS SILVEIRA STEIN
SECRETARIA DA CGJ

PUBLICADO NO DIARIO DA JUSTICA DO DIA 27 DE MARGO DE 2008,
QUINTA-FEIRA.

CONSOLIDAGCAO NORMATIVA NOTARIAL E REGISTRAL
Artigo 488 (texto acima)

Paragrafo unico - Nos Municipios situados na Faixa de Fronteira,
a relacao sera também encaminhada ao Conselho da Defesa
Nacional (a/c do Secretario Executivo do Conselho de Defesa
Nacional - Gabinete de Seguranca Institucional da Presidéncia da
Republica - Palacio do Planalto, 4° andar - Praca dos Trés Poderes -
Brasilia-DF - CEP 72150-900).

+ Lein® 5.709/71, art. 11 e paragrafo Unico; Degegto n® 74.965/74, art. 16 e paragrafo
Unico; Decigio n° 85.064/80, art. 47; Provimentos n  01/72-CGJ e 14/89CGJ; Oficios-
Circulares n  31/04-CGJ e 56/04-CGJ.

Art. 489 - Dispensar-se-a a remessa de relacao negativa,
exceto para os Servicos Registrais localizados na Faixa de Fronteira,
para os quais a remessa da relacao, mesmo negativa, é obrigatoria.

» Provimento n? 01/98-CGJ, art. 505, § 2°; Oficio-Circular n® 56/04-CGJ.
CONTRATOS AGRARIOS

O Estatuto da Terra contempla contratos nominados - ARRENDAMENTO e PARCERIA (agricola,
pecuaria, agro-industrial ou extrativa) e contratos inominados.

O contrato de arrendamento vige, mesmo nos casos de alienacdo ou oneracdo do imovel.
Diferentemente do que ocorre na locagao urbana, onde diz-se que “a venda rompe a locagao” e que



somente se mantera se tiver clausula expressa de vigéncia devidamente registrada, no arrendamento
rural € norma legal que ele vige até o fim de seu prazo.

O arrendatario tem direito de preferéncia para aquisicdo do imével (§§ 3° e 4° do art. 92 do ET).

O contrato de arrendamento pode ser oral, admitida prova testemunhal. A inexisténcia de
instrumento escrito "... ndo poderd elidir a aplicacdo dos principios estabelecidos neste Capitulo e nas
normas regulamentares”(§ 89, art. 92, do Estatuto da Terra).

Como a lei ndo criou mecanismos de publicizagdo destes contratos, e considerando-se que a
vigéncia é assegurada por lei, independente de pacto, € evidente a extrema inseguranca nos negécios
imobiliarios rurais no Brasil.

Os prazos minimos do contrato de arrendamento, estabelecidos no Decreto n® 59.566, de 14 de
novembro de 1966, foram interpretados primeiramente como normas de ordem publica, ou seja, nem
mesmo a vontade das partes poderia diminui-los. Assim, o minimo seria de (art. 13 do Decreto n°
59.566/66):

-3 (trés) anos para lavoura temporaria ou pecuaria de pequeno e médio porte, ou em todos os

casos de parceria;

-5 (cinco) anos para lavoura permanente ou pecuaria de grande porte;

-7 (sete) anos para exploragdo florestal.

A jurisprudéncia inclina-se, hoje, a entender que estes s3o 0s prazos minimos para os contratos
celebrados por tempo indeterminado. E que as partes € livre pactuar prazos maiores ou menores, ao seu
livre arbitrio.

REGISTRO DOS CONTRATOS AGRARIOS

A Lei n® 6.015/73 atribuiu no art. 127, V, ao Registro de Titulos e Documentos a competéncia
para o registro das parcerias agricola e pecuaria (registro obrigatério). E ndo atribuiu a nenhum servigo
registral as parcerias agro-industriais ou extrativas, nem os contratos inominados, os quais poderao ser
registradas no mesmo Registros de Titulos e Documentos, mas apenas facultativamente (mesmo art.
127, VII e paragrafo Unico).

A Corregedoria-Geral da Justica do Rio Grande do Sul, fiel ao principio da concentracdo (toda
informagdo a respeito do imovel deve ir para a matricula), autorizou que os contratos de arrendamento
sejam registrados no Registro de Imoveis, conforme assim preceitua a Consolidagdo Normativa Notarial e
Registral:

"Art, 358 - Facultar-se-d o registro dos contratos de arrendamento rural, com efeito
meramente publicista, desde que preencham os requisitos definidos na Lei n° 6.015/73.

Pardgrafo unico - Nos supra referidos contratos de arrendamento, podera dispensar-se a
existéncia de clausula de vigéncia em caso de alienacédo do imovel, porque esta decorre da lei.”

Pelotas, agosto de 1998
Revisado em maio de 2010
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